LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

www.leggett-immo.com

Ref: A21085JJE24 Prix: 375 000 EUR

honoraires charge vendeur

Trés belle maison rénovée de 5/6 chambres avec vues fabuleuses au sud-est, a seulement 3 km de Verteillac.

- EXCLUSIF

consommat tion
(énergie primaire) _émissions

150 35

logement extrémement peu performant émissions de CO: trés importantes
Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2540 € et 3490€ pour 2021

INFORMATION

Ville: Saint-Martial-Viveyrol
Département: Dordogne

Ch: 5

SdB: 4

Surface: 251 m2

Terrain: 13310 m2

RESUME

**Plus de photos disponibles sur demande**
La maison en détall - :

Maison principale a I'étage -

Cuisine équipée, salle a manger et salon avec poéle
a bois - 66,30 m?%

Mezaninne/bureau avec placards encastrés - 9.25 m2

Au rez-de-chaussée -

Hall d'entrée - 1625 m?

Toilette - 1.50 m?

Chambre | avec dressing- 16.70 m?

Salle d'eau attenante avec wc - 5.30 m2
Chambre 2 avec dressing - 16.30 m?

Salle d'eau attenante avec wc - 5.35 m2
Chambre 3 avec salle d'eau attenante - 9.45 m?2,

Gite au rez-de-chaussée -
Cuisine / salle a manger / salon avec poéle a bois -

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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Buanderie - 7.10 m=.
Espace de rangement - 3.20 m?
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TAXES LOCALES

Taxe fonciére:

Taxe habitation:

NOTES

1531 EUR
EUR

DESCRIPTION

Cette propriété a été rénovée avec beaucoup de
go(it et offre des espaces généreux ainsi qu'une
grande flexibilité d'aménagement.

A l'étage principal, vous trouverez une cuisine
ouverte sur la salle a manger et le salon, agrémenté
d'un poéle a bois. Au rez-de-chaussée se trouvent
un vaste hall d'entrée avec toilettes, deux chambres
doubles et une chambre simple, chacune bénéficiant
de sa propre salle d'eau ou salle de bains attenante.

Une seconde partie de la maison, idéale pour
accueillir famille et amis ou pour un projet de gite,
comprend une deuxieme cuisine ouverte sur un
salon et une salle a manger, également équipés d'un
poéle a bois. Au-dessus de la cuisine, une mezzanine
peut servir de chambre supplémentaire si nécessaire.
Quelques marches menent a une salle de bains avec
toilettes, une chambre simple et une tres grande
chambre double dont la porte-fenétre s'ouvre sur
une magnifique terrasse couverte longeant une
partie de la facade. Celle-ci offre une wvue
exceptionnelle sur la campagne environnante.

Sous la terrasse se trouvent une chaufferie équipée
d'un adoucisseur d'eau, un atelier actuellement utilisé
comme espace de rangement, ainsi qu'une
buanderie.

A Textérieur, le jardin dispose d'un puits et d'un
parking privé pouvant accueillir plusieurs véhicules.

La propriété est située a environ 3 km du village de
Verteillac et a seulement |5 minutes en voiture de
Ribérac. Elle bénéficie ainsi d'un cadre paisible tout
en restant proche des commoditeés.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
https://www.georisques.gouv.fr
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