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Au sein d'un CHATEAU HISTORIQUE de 5 hectares ! Maison de 3 chambres doubles, en bon état, avec
piscine, court

logement trés performant
41 vecom/an

F
¢

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement tres consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2050 € et 2810€ pour 2021

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt Fran

INFORMATION

Ville: Charras
Département: Charente
Ch: 3

SdB: I

Surface: 104 m2
Terrain: 18 m2

RESUME

Une belle maison de 3 chambres doubles et 2
pieces de réception, aménagée dans l'ancien chai du
chateau. Autrefois utilisée comme cave viticole, cette
propriété de caractére offre au premier étage 3
chambres doubles de |5 m? |5 m? et |3 m? ainsi
qu'une salle de bains moderne entierement rénovée
de 7 m2 Les chambres ont conservé de nombreux
éléments de caractere, notamment leurs murs en
pierre apparente et poutres apparentes.

Au rez-de-chaussée, vous trouverez une grande
cuisine moderne de 16 m? une salle a manger
indépendante de 19 m? et un salon de 15 m2 A
I'arriere, une cour privative de 18 m? a l'abri des
regards, constitue I'endroit idéal pour prendre un
repas ou profiter d'un apéritif en toute tranquillité.

La propriété est entiecrement équipée et meublée
avec soin, avec Wi-Fi et télévision par satellite, et
pourrait étre...

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition

de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

ce Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr



LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

www.leggett-immo.com

Ref: A26489LNLI16 Prix: 169 000 EUR

honoraires charge vendeur

TAXES LOCALES

Taxe fonciére:

Taxe habitation:

NOTES

647 EUR
EUR

DESCRIPTION

Le Chateau de Charras, lu-méme classé «
Monument Historique », bénéficie d'un cadre
exceptionnel avec plus de 14 acres de parc et de
jardins, soit environ 5,/ hectares. Les résidents
profitent également d'une grande piscine chauffée
commune, d'un court de tennis ainsi que d'un terrain
multisports.

La maison reste agréablement fraiche en été, tandis
que la terrasse privative, ainsi que les jardins et la
piscine du chateau, permettent de profiter
pleinement du soleil lorsque vous le souhaitez.

Le Chateau de Charras, datant du XVIII siecle,
s'étend sur un domaine de |4 acres (environ 5,7
hectares) comprenant 23 propriétés : | | maisons et
|2 appartements. Le domaine dispose d'une grande
piscine chauffée, d'un court de tennis, d'un terrain de
jeux, d'un verger biologique ainsi que de vastes
pelouses et jardins, le tout au sein d'un parc clos et
sécurisé, avec parking privé gratuit. Les magnifiques
allées bordées d'arbres conférent au domaine un
charme tout particulier.

Une entreprise spécialisée dans l'entretien des
espaces verts, ainsi qu'un technicien dédié a la
piscine, assurent l'entretien régulier de ce magnifique
domaine entierement clos et sécurisé.

Le village de Charras dispose de nombreux
commerces et services : bar-restaurant, boulangerie,
épicerie avec bureau de poste, église du XIIII siecle,
coiffeur et salle des fétes, qui accueille régulierement
les événements du village, notamment des parties de
pétanque.

Plusieurs excellents restaurants sont également
facilement accessibles depuis Charras.

Le Chateau de Charras se trouve au cceur du Parc
naturel régional du Périgord-Limousin, a seulement
| 6 km de Villebois-Lavalette, 25 km...
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