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Ref: A26937]R16 Prix: 199 800 EUR

Honoraires: 8 % TTC inclus charge acquéreur (185 000 EUR hors honoraires)

Maison individuelle de 3 chambres avec lac et ruisseau, a seulement cinqg minutes de Barbezieux-Saint-Hilaire.

DPE

logement trés performant

7 kgcouman

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2501 € et 3383€ pour 2021

INFORMATION

Ville: Reignac
Département: Charente
Ch: 3

SdB: 2

Surface: 166 m2
Terrain: 4702 m2

RESUME

Une maison familiale de trois chambres avec
suffisamment de terrain pour agrandir, ou peut-étre
garder quelques animaux ? L'ensemble de la
propriété est bien isolé et double vitrage et une
pompe a chaleur fournit une chaleur économique. A
quelques minutes du centre de Barbezieux avec
toutes les commodités nécessaires dont écoles,
colleges, supermarchés, restaurants, bars et cinéma
mais également avec un excellent accés a la route
rapide N 10 vers Angouléme, Poitiers et le nord ainsi
que le sud vers Bordeaux.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Cet ancien moulin a eau est accessible depuis la
route principale par des portes en fer. Il y a une jolie
allée bordée d'arbres et de gravier menant a la
maison ou il y a un grand parking disponible. Sur le
c6té droit de l'allée se trouve un lac d'environ 600
metres carrés alimenté par des ruisseaux qui
bordent la propriété sur deux cotés et alimentaient
autrefois I'ancien moulin a eau dont on retrouve des
traces dans l'une des caves. La maison est
entiecrement €quipée de double vitrage avec
I'avantage supplémentaire d'un triple vitrage du c6té
est. Elle bénéficie d'une pompe a chaleur, d'une
isolation importante et d'une toiture neuve a
I'arriere de la maison.

Le logement est réparti sur trois étages comprenant

Rez-de-chaussée :

TAXES LOCALES Un hall d'entrée spacieux et lumineux 3,2 x 3,7

metres

Taxe fonciére: 641 EUR De§§ewant: \ o
Cuisine 5,0 x 4,2 métres Avec acces a :

Taxe habitation: EUR Salle & manger 63 x 60 métres avec grandes
fenétres

Chambre 3,5 x 6,6 metres (avec baignoire et bidet)

Salon 58 x 50 avec grandes fenétres WC et

escaliers menant au

Premier étage :

Deux chambres :

Deuxieme chambre 5,1 x 4,3 avec salle de bain
NOTES attenante 1,7 x 5,2 métres et balcon donnant sur le

lac et l'allée.

Troisieme chambre 4,7 x 2,7 métres avec hauteur

de téte limitée en raison de la ligne de toit en pente.

Accés aux combles avec isolation et VMC

Rez Inférieur Garage/atelier 6,5 x 5,7 métres

Cave | 5,6 x..
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