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Prix: 532 000 EUR

honoraires charge vendeur

Maison familiale de prestige avec piscine chauffée, vue sur les vignes et espaces de réception exceptionnels

EXCLUSIF -
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émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 3220 € et 4420€ pour 2021

INFORMATION

Ville: Vire-sur-Lot
Département: Lot

Ch: 6

SdB: 4

Surface: 335 m2
Terrain: 3783 m2

RESUME

Surplombant des vignobles biologiques et une
campagne vallonnée, cette élégante propriété de
caractére offre un cadre de vie exceptionnel a
quelques minutes de Puy-I'Evéque et Prayssac.
Entierement modemisée, elle a été pensée pour une
vie de famille confortable. Elle comprend 6
chambres, de vastes pieces de réception, un superbe
séjour cathédrale avec cheminée et une suite
parentale avec terrasse privée. A l'extérieur, 3
terrasses, un jardin paysager et une piscine chauffée
au sel de 12 x 7 m offrent une vue imprenable sur
les vignes. La spectaculaire salle de jeux, équipée
d'un billard Riley professionnel et d'un systéme
audio, constitue un espace de loisirs unique, tandis
que le vaste sous-sol offre un beau potentiel
supplémentaire. Double vitrage, chauffage central,
climatisation, fibre optique et prestations de qualité
assurent un confort optimal toute l'année. Une
propriété rare alliant élégance, nature...

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES

Taxe fonciére:

Taxe habitation:

NOTES

100 EUR
EUR

DESCRIPTION

Cette fabuleuse maison de campagne (construite en
1982) a été améliorée et agrandie par ses
propriétaires actuels. Elle offre désormais de
spacieux espaces de vie avec une vue imprenable
sur les vignes et la campagne environnante. C'est le
mélange parfait d'élégance avec une touche de fun.

REZ-DE-CHAUSSEE :

Hall d'entrée (28,2 m2)

Salle d'eau (4 m2) avec lavabo, douche et WC
Séjour (33 m2) style cathédrale, murs en pierres
apparentes, grandes fenétres donnant sur la
campagne, superbe cheminée avec poéle a bois
Salle a manger (22,25 m2) avec portes fenétres
ouvrant sur une terrasse couverte (22 m2) avec de
belles vues sur le jardin, la piscine et les vignes
environnantes

Cuisine (15,5 m2) entierement équipée, avec porte
extérieure donnant sur terrasse latérale avec vue
Buanderie (13,40 m2).

Couloir menant a :

Chambre principale (36,45 m?2), disposant d'une
terrasse privée (14,15 m2)

Chambre 2 (13,65 m2)

Chambre 3 (10,65 m2) actuellement utilisée comme
bureau

Salle de bains (8,8 m2)

PREMIER ETAGE :

Mezzanine (22,75 m2) actuellement utilisée comme
salle TV avec vue panoramique, entierement
climatisée

Chambre 4 (10,25 m2)

Chambre 5 (12 m2)

Chambre 6 (15,85 m2)

Salle de bains (6 m2)

WC (1,4 m2).

Toutes les chambres disposent de placards intégreés,
et deux des chambres s'ouvrent sur un balcon avec
vue !

REZ DE JARDIN :

Salle de jeux (68 m2) salle de jeux sophistiquée,
congue pour les adultes, dotée d'un systeme audio
de pointe et d'une table de billard professionnelle

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr


http://www.tcpdf.org

