LEGGE I I www.leggett-immo.com

IMMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A300985GB33 Prix: 294 250 EUR

Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (275 000 EUR hors honoraires)

Charmante Maison de vigneron entre les villages de Saint Emilion et Montagne

INFORMATION

Ville: Saint-Emilion
Département: Gironde

Ch: 4

SdB: I

Surface: 140 m2
Terrain: 2450 m2

RESUME

Maison a rénover Saint Emilion 4 chambres, cuisine
et séour spacieux, chai attenant, garage
indépendant. Jardin de 2500m?2.

Au calme. A 5km de Libourne et 25kms de
Bordeaux

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.

nnnnnnn tion L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
(énergie primaire)  émissions. N sz : 1 ' #
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
179 38 38 kecosman A idére d < clarati d ) . fai .
wwhimosan | kg coumetan pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme

une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

passoire
nergétique

logement extrémement peu performant émissions de CO: trés importantes
Logement Les informations pour les achats hors-plan sont donnés 4 titre indicatif seulement. La finition
Colts annuels énergies estimés de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
Entre 1593 € et 2155€ pour 2021 les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

La maison est organisée sur deux étages, avec une
entrée principale et une entrée latérale.

Au rez-de-chaussée se trouvent 3 pieces principales,
une grande cuisine, menant a un salon, une
buanderie.

A l'étage vous trouverez 4 chambres toutes aussi
spacieuses, une salle de bain.

De grandes fenétres apportant une belle luminosité
dans chaque piece.

Vous bénéficirez des vues sur les collines et les toits
du village a proximité.

La dépendance attenante ajoute une perspective
notable a I'espace de vie actuel.

Le jardin est privé et offre des possibilités pour vos
projet de piscine, terrasse, pool house, maison
d'amis, potager.

Cette propriété est une Véritable invitation a créer

TAXES LOCALES votre propre nid, que vous soyez a la recherche

d'une maison familiale ou d'une retraite de vacances

Taxe habitation: EUR pour accueillir famille et amis.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
https://www.georisques.gouv.fr

NOTES
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