LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

www.leggett-immo.com

Ref: A31013KMV24 Prix: 595 000 EUR

Honoraires: 5 % TTC inclus charge acquéreur (565 250 EUR hors honoraires)

Opportunité rare d'acheter 3 propriétés du | 7ieme en pierre avec une belle piscine a 20mins de Bergerac.

EXCLUSIF

logement trés performant

consommat tion
(énergie primaire) _émissions

| 214 | 35

wwh/mejan | kg cos/mejan

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 3410 € et 4690€ pour 2023

35  keco/man

INFORMATION

Ville: Thénac
Département: Dordogne
Ch: 8

SdB: 5

Surface: 338 m2
Terrain: 3243 m2

RESUME

Située sur 205Im2 de jardins luxuriants avec une
grande piscine de 12 x |Im, cette propriété est
pleine de caractere et de charme, idéale pour les
réunions de famille ou les locations de vacances. Il y
a aussi un terrain séparé de |192m2. Le village de
Sigoules avec ses magasins, bars et restaurants pour
les besoins quotidiens est a |0 minutes tandis que
Bergerac est a 25 minutes avec son aéroport, sa
gare et son vieux port.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

LA MAISON PRINCIPALE 159m?2 - a conservé son
charme et son caractere, est équipée de double
vitrage et d'un chauffage central au gaz.

Le salon (74 x 6,/m) donne sur une charmante
terrasse couverte et possede une belle cheminée en
pierre avec un poéle a bois. Il y a une buanderie /
salle d'eau tandis que la cuisine modeme
entierement équipée (4,8 x 6,8m) avec un poéle a
bois, a une porte menant au jardin.

A l'étage, un couloir mene a la grande chambre
principale (4.5 x 6.4m) avec de nombreux placards
et un acces par des portes-fenétres a un balcon. Il 'y
a deux autres chambres de bonne taille et une salle
de bain familiale.

LA RESIDENCE, la deuxieme propriété attenante,
| 12m2, est également pleine de caractére. Elle est
équipée d'un double vitrage et est entierement

TAXES LOCALES meublée et équipée. Au rez-de-chaussée, le plan

ouvert salon/salle a manger/cuisine (7,1 x 64 m),

Taxe fonciére: 2232 EUR avec une belle chemlhelez en pierre, donne sur une
charmante terrasse privée et un espace barbecue. ||
Taxe habitation: EUR y a aussi une salle d'eau, idéale pour revenir de la

piscine. A I'étage, il y a 3 chambres de bonne taille
dont une avec vue sur la piscine et une salle de bain
familiale avec WC séparé.

LE COTTAGE, la troisieme propriété de 6/m2 est
séparée des autres mais possede un charme
similaire, une terrasse privée et un espace barbecue.
Il comprend un salon/salle a manger/kithchen (7,4...

NOTES
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