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IMMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A31574]TH50 Prix: 598 000 EUR

honoraires charge vendeur

Magnifique ferme manoir au coeur de la campagne. 5 chambres 3 salles de bains 5 W.C. Nombreuses granges
[OHa.

EXCLUSIF S INFORMATION

Ville: Sainte-Marie-du-Mont
Département: Manche
Ch: 5
SdB: 3
Surface: 235 m2
Terrain: 101925 m2

RESUME

Spectaculaire manoir et ferme au milieu de la
campagne et a proximité de la plage d'Utah. Grande
propriété avec de nombreuses dépendances.
Entourée de ses propres |0Ha. Répartie sur trois
étages avec des espaces de vie spacieux, cette
propriété se préterait facilement a une chambre
d'hétes, une petite exploitation, un centre équestre
ou méme une ferme. Source d'eau (ancien
lavoir)Grande cuisine/salle a manger avec AGA.
Séjour lumineux menant au bureau avec autre
entrée sur cour. Cela pourrait facilement étre une
chambre au rez-de-chaussée. A I'étage 5 chambres
et 3.5 salle de bains. A 9 minutes de la belle plage
d'Utah. A 10 minutes de Sainte-Meére-Eglise avec
toutes les commodités. A |5 minutes de Carentan
le Marais avec SNCF a Paris.

DPE

logement trés performant
NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent

_ pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
—_— 65  keco/m/an

(énergie primaire) _émissions

212 65
wn/mejan | kg coume/an

une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Logement consommateur d'énergie Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
Cofts annuels énergies estimés de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
Entre 3930 € et 5360€ pour 2021 les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr



LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

www.leggett-immo.com

Ref: A31574]TH50 Prix: 598 000 EUR

honoraires charge vendeur

TAXES LOCALES

Taxe fonciére:

Taxe habitation:

NOTES

1340 EUR
EUR

DESCRIPTION

Propriété idyllique avec des possibilités infinies.
Entrée fermée menant a une grande cour avec un
grand parking. En entrant dans la propriété, nous
trouvons le vestibule d'entrée avec WC invités,
acceés a la grande cuisine-salle a manger a droite et
au salon lumineux a gauche. Devant le grand escalier
en pierre d'origine monte au premier étage. La
cuisine-salle a manger est le coeur de la maison, un
grand espace (35 m2) avec cuisine moderne et table
a manger. L'AGA et la cheminée a foyer ouvert en
font un espace familial accueillant. A l'arriere de la
cuisine, il y a un espace utilitaire et une cave a vin,
cet espace offre un deuxieme acces au salon depuis
la cuisine. Le salon spacieux et lumineux avec ses
fenétres a double aspect dispose de poutres
d'origine et d'un feu ouvert. Depuis le salon, nous
avons une troisieme piece (bureau) avec acces a la
cour. Cette piece utile nous méne a la chaufferie et
a la buanderie principale avec acces a l'arriere de la
propriété. En montant I'escalier en pierre jusqu'au
premier étage, nous avons trois grandes chambres
(26, 33 et 20 m2) chacune avec leur propre salle de
bain et deux avec dressing/rangement. L'escalier
continue vers le grenier ou nous avons deux autres
grandes chambres et un WC facilement assez grand
pour intégrer une salle de douche. Ceci conclut la
surface habitable de la propriété. A l'extérieur dans
la cour a notre gauche se trouve une grande...
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