LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

www.leggett-immo.com

Ref: A31867]KBI | Prix: 316 000 EUR

honoraires charge vendeur

Maison historique et spacieuse avec 3 chambres, terrasse et garage, a quelques pas de la place Carnot.

EXCLUSIF

143

KWh/m/an

imaire) _émissions

29

kg COx/m?/an

logement extrémement peu performant émissions de CO: trés importantes

Logement moyennement performant
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2210 € et 3050€ pour 2021

29  «eco/mian

INFORMATION

Ville: Carcassonne
Département: Aude

Ch: 3

SdB: 2

Surface: 165 m2
Terrain: 20 m2

RESUME

Propriété de caractére, rénovée en une grande et
confortable maison familiale, avec un mélange
unique d'ancien et de nouveau, dans la Bastide pres
de la Place Camot. A I'origine deux maisons, datant
des |7éme et 19éme siécles, et maintenant une
maison modeme, cette propriété présente une
histoire intéressante, mais est définitivement entrée
dans le 21eéme siecle !

Le rez-de-chaussée comprend un grand garage, rare
au centre-ville, une cave vo(tée et de nombreux
rangements. A |'arriére, une cour privée permet de
se détendre dans un endroit paisible.

L'habitation principale commence au premier étage,
avec une grande cuisine / salle @ manger, un salon,
bureau et bibliotheque, et continue vers le haut avec
un deuxiéme salon, une chambre d'appointe, 3
chambres et 2 salles de bains.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES

Taxe fonciére:

Taxe habitation:

NOTES

3350 EUR
EUR

DESCRIPTION

Bien située dans la bastide St Louis, avec son propre
garage, cette maison est une belle trouvaille !
L'histoire du batiment a été si bien préservée, mais
pas au détriment du confort moderne, ce qui en fait
une opportunité a ne pas manquer.

Au rez-de-chaussée se trouve la halle d'entrée, le
grand garage (36m2) et a la cave vo(tée en pierre
(22m?2) avec branchement pour lave-linge. Acces a
la cour.

L'escalier mene a la partie arriere du batiment datant
du XVlle siecle et a la cuisine/salle a manger (24
m2), bien aménagée, avec la cheminée d'origine
avec un « four a cassoulet » en dessous.

Un escalier en pierre mene a la cour pavée (21m?2),
un espace privé et verdoyant pour les repas a
I'extérieur.

A un niveau légérement plus élevé, se trouve le
salon (20m2) avec une cheminée en état de marche
et coin bureau (8m2), et la bibliothéque (I Im2). 'y
a également un WC a ce niveau.

En revenant a l'arriere de la maison et au deuxieme
étage, on trouve la salle de télévision (18 m2), et
une chambre d'appointe (6 m2).

Au-dessus se trouve la chambre principale (18m2)
avec salle de bain attenante (/m?2).

Au deuxieme étage, a l'avant, il y a deux chambres
(I3m2 et 14m2), une salle de douche moderne
(6m2) et plus d'espace de stockage.

L'ensemble de la propriété reste fidele a ses débuts
avec les escaliers et les carrelages d'origine, mais
bénéficie d'un nouveau toit (a l'arriere de la maison,
seules quelques réparations ont...
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