LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

www.leggett-immo.com

Ref: A32721PA24 Prix: 275 600 EUR

Honoraires: 6 % TTC inclus charge acquéreur (260 000 EUR hors honoraires)

Charmante maison de caractére, 4 chambres, piscine, beau jardin, a distance de marche de Riberac.
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logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 4280 € et 5830€ pour 2024

INFORMATION

Ville: Ribérac
Département: Dordogne
Ch: 4

SdB: 2

Surface: 172 m2
Terrain: 1565 m2

RESUME

Charmante maison des années 1920 avec des
éléments d'époque. Grand hall d'entrée avec un bel
escalier d'origine. Salon avec cheminée en marbre.
Salle 2 manger menant a une cuisine entiérement
équipée. Bibliotheque, salle d'eau avec WC et
buanderie. Escalier menant a deux chambres
doubles et a une salle de bains. Escalier menant a
deux autres chambres et a un bureau. Magnifiques
parquets dans toute la maison, hauts plafonds et
vitraux dans la salle a manger et I'escalier. L'extérieur
ne décoit pas. Grands jardins bien développés,
grange de 126m?2, garage, atelier, bibliothéque/studio
et cave a vin. La piscine a une surface couverte de
43m2 avec une cuisine d'été. Cette propriété a
beaucoup a offrir avec |'avantage d'étre proche de la
vile de Riberac, vous donnant toutes les
commodités...

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

L'entrée de la propriété se fait par une cour avec un
parking pour 4 voitures qui donne également acces
au garage de 38m2 et a l'entrée de la grange de
26m2. Dans une zone abritée et privée, vous
trouverez la piscine de [4m x 3m, et une terrasse
couverte de 43m2 abritant une cuisine d'été et un
coin repas a c6té de la piscine. Les jardins a l'avant
de la propriété sont bien développés avec des
arbustes, des plantes a fleurs et des spécimens
d'arbres.

La maison principale dispose d'un large couloir
central menant au salon d'un c6té avec une
cheminée en marbre, et a la salle a manger de
l'autre. Ce dernier mene a la cuisine entierement
équipée, a une bibliothéque/salon supplémentaire, a
une salle de douche avec WC et a une buanderie.
TAXES LOCALES Depuis la biinothéque,ldes marchgs menent au

jardin et a |'espace de baignade. Les pieces sont tres
1425 EUR lumineuses et aérées, avec de hauts plafonds et du
parquet.

Taxe fonciére:

Taxe habitation: EUR
Le tres bel escalier d'origine méne au premier étage
ou se trouvent deux chambres doubles, dont une
avec terrasse privée, et une salle de douche avec
WC. Le deuxiéme étage comprend deux autres
chambres et un couloir utilisé comme bureau.

La maison est charmante dans son style avec des
NOTES vitraux, des cheminées en marbre et du parquet.

Au sous-sol de la maison se trouvent une
bibliothéque/studio, un atelier de 32m?2 et une cave
W
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