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www.leggett-immo.com

Prix: 680 000 EUR

honoraires charge vendeur

Masion de Maitre avec 7 chambres, terrace, jardin et vue imprenable.

logement trés performant

(énergie primaire) _émissions

194 40

passoire
énergétique

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 7381 € et 9985€ pour 2021

40  keco/man

INFORMATION

Ville: Neffies
Département: Hérault
Ch: 7

SdB: 4
Surface: 375 m2
Terrain: 1800 m2

RESUME

Belle maison de maitre offrant environ 375 m?
habitables répartis sur trois niveaux, bénéficiant
d'une grande terrasse et d'un jardin avec de belles
vues dégagées. La propriété propose une vaste et
lumineuse piéce de vie de 89 m? en espace ouvert,
sept chambres, quatre salles de bains, ainsi qu'un
second salon de 54 m? avec vue vers la cote.

Les beaux volumes permettent d'envisager une
grande maison familiale ou un projet professionnel.
Situation idéale, a quelques minutes a pied du centre
du village, apprécié pour sa vie locale dynamique et
ses nombreuses commodités, dont deux restaurants,
un bar a vin et une boulangerie.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr



LEGGE I I www.leggett-immo.com

IMMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A34112DAL34 Prix: 680 000 EUR

S DESCRIPTION

Située au coeur du village de Neéffies, cette
| impressionnante maison de maftre exposée plein
' sud séduit par sa grande terrasse tournante, son
Jardin et ses belles vues dégagées.

I| Une vaste terrasse en L entoure la maison, offrant
de généreux espaces pour recevoir ou se détendre,
ll avec deux acces directs a ['habitation. L'entrée
I s'ouvre sur une superbe piece de vie de 89 m? en
espace ouvert comprenant salon et salle a manger.
La triple exposition grace aux larges baies vitrées
apporte une luminosité remarquable et une
atmosphere chaleureuse. La cuisine modeme,
entiecrement équipée, avec flot central, s'integre
harmonieusement a l'ensemble. Le salon dispose
d'un poéle a bois, tandis que I'espace salle a manger
bénéficie de vues sur la terrasse et au-dela. Ce

TAXES LO CALES niveau comprend également un espace pouvant faire

office de buanderie, un grand WC, ainsi qu'un acces

Taxe fonciére: 2126 EUR a la cave/atelier.

Taxe habitation: EUR Un escalier contemporain mene au premier €étage,
ou un superbe hall de 37 m? avec carreaux d'origine
dessert une véranda vitrée avec balcon, offrant des
vues lointaines. Un second escalier permet
€galement l'acces a 'entrée d'origine de la maison.
L'étage propose quatre belles chambres, dont deux
avec salles d'eau privatives, et une avec balcon. Une
buanderie complete ce niveau. Le point fort est le

NOTES second salon de 54 m? doté d'une cheminée
ouverte, de grandes ouvertures avec vues
exceptionnelles et de magnifiques éléments
décoratifs d'époque.

Le deuxieme étage offre trois chambres
supplémentaires, une salle de bains familiale, ainsi
qu'un acces au grenier de | /3 m? depuis l'une...
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