LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A34265ANC65

www.leggett-immo.com

Prix: 484 000 EUR

honoraires charge vendeur

Elégante Maison de Maitre + 5 chambres + dépendances + jardin + situation villageoise + Opportunité

d'affaires

EXCLUSIF

logement trés performant

157 5

|re|

logement extrémement peu performant

Logement moyennement performant
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2120 € et 2930€ pour 2023

5 kgcomjan

INFORMATION

Ville: Lacassagne
Département: Hautes-Pyrénées
Ch: 5

SdB: 2

Surface: 266 m2

Terrain: 4975 m2

RESUME

Cette élégante Maison de Maltre construite vers
850 est située au centre d'un hameau rural
tranquille dans les Hautes-Pyrénées a seulement 30
minutes  de  l'aéroport  international  de
Tarbes/Lourdes et a | heure 30 des stations de ski.

Une occasion unique de posséder une maison
magnifiquement rénovée avec de nombreuses
dépendances et |/2 hectare de terrain dans un
cadre rural fantastique a proximité des commodités
locales, de bonnes liaisons de transport, des
majestueuses Pyrénées et de la frontiére Espagnole.

A seulement 5 minutes de Rabastens de Bigorre
avec une gamme de commerces locaux et d'écoles
et a environ |5 minutes des villes plus importantes
de Vic-en-Bigorre, Maubourguet et Marciac offrant
toutes les commodités.

Cette impressionnante propriété est préte a étre

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

La propriété, méticuleusement rénovée en 201 |
selon des normes exceptionnellement élevées,
présente une série de modernisations congues pour
améliorer I'efficacité énergétique et le confort. |l
s'agit notamment de double vitrage dans toute la
maison, d'un systéme de chauffage central et d'eau
chaude alimenté par une pompe a chaleur air-eau,
d'une toiture récemment remplacée pour la maison
principale, d'une plomberie et d'une électricité mises
a jour et d'une isolation améliorée. Ces rénovations
ne se contentent pas de moderniser la propriété,
elles contribuent également a son efficacité
énergétique globale.

Avec ses deux entrées distinctes et son agencement
spacieux comprenant 5 grandes chambres, la
propriété est suffisamment polyvalente pour servir

TAXES LOCALES de maison familiale luxueuse ou de chambre d'hétes

rentable. La rénovation minutieuse a permis d'allier

Taxe fonciére: 937 EUR le /confor't contem,p,oraln au clhalfrrlwe traditionnel, en
préservant les éléments d'origine tels que le
Taxe habitation: EUR carrelage classique, le grand escalier en chéne, les

élégantes cheminées en marbre, les rosaces au
plafond et les doubles portes d'entrée omées de
panneaux en verre teinté.

Cette combinaison d'élégance historique et
d'équipements modernes fait de la propriété une
résidence  confortable et une opportunité

NOTES commerciale prometteuse, attirant ceux qui
recherchent un mélange de patrimoine et de
fonctionnalité.

La propriété comprend brievement:

Rez-de-chaussee :

Hall d'entrée principal ( 14m2). Carrelage noir et
blanc, mene a 'escalier incurvé avec des portes vers
le salon et le chambre |.

Salon (25m2). Sol carrelé et cheminée en marbre.
Chambre | (24m2). Sol en bois et cheminée en
marbre.

Salle a manger (28m2). Sol en terre cuite d'origine,
FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr


http://www.tcpdf.org

