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Grande maison du Bessin du XVII siècle. 7 chambres. Ferme, Equestre, Petite exploitation. Granges. Terrain.

INFORMATION

Ville: La Folie

Département: Calvados

Ch: 7

SdB: 4

Surface: 315 m2

Terrain: 26000 m2

RÉSUMÉ
Magnifique ferme du XVIIe siècle proche Bayeux. 7
chambres, 3 salle d'eau et une salle de bain,
dépendances et fort potentiel, située au calme au
bout d'un chemin privé, à seulement 20 min
d'Omaha Beach. Édifiée au cœur du Bessin, cette
propriété conviendra parfaitement à un projet
équestre, touristique, de gîtes, chambres d'hôtes ou
à une grande demeure familiale. Ancienne ferme
d'un château puis exploitation agricole, elle
comprend de vastes granges en pierre (étoilé),
bâtiments agricoles et nombreuses dépendances
offrant un important potentiel d'aménagement (sous
réserve des autorisations). Ancien gîte de 14
personnes, la maison offre de belles pièces de
réception, la possibilité d'une vie de plain-pied, 6
chambres, une 7e aménagée dans les combles et
deux greniers aménageables. À 5 min de Trévières,
12 min de Lison (Paris 2 h 30) et moins d'1 h des
ports...DPE

Logement peu performant
Coûts annuels énergies estimés

Entre 5520 € et 7540€ pour 2021

NB. Les prix cités font référence à des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de l'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés à faire ou donner des garanties relatives
à la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas être considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés à
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés à titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités à engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr



www.leggett-immo.com

Ref: A34502JTH14 Prix: 549 900 EUR
honoraires charge vendeur

TAXES LOCALES
Taxe foncière: 1600 EUR

Taxe habitation:  EUR

NOTES

DESCRIPTION
Remarquable ferme du XVIIe siècle avec 7
chambres, importantes dépendances en pierre et
fort potentiel équestre, tourisme dans le Bessin.
Proche Bayeux (Calvados)

Nichée au bout d'un chemin privé, au cœur de la
campagne bessin normande, cette remarquable
propriété du XVIIe siècle offre un cadre de vie
privilégié, alliant authenticité, caractère et potentiel
exceptionnel. Ancienne ferme d'un château avant de
devenir une exploitation agricole indépendante, elle
bénéficie d'un environnement préservé, sans
vis-à-vis, tout en restant à proximité immédiate de
Bayeux, des plages du Débarquement et des
principaux axes de communication.

Édifiée au sein de ses propres pâtures, cette
propriété conviendra parfaitement à un projet
équestre, touristique, agricole ou à une grande
demeure familiale. Anciennement exploitée en gîte
pouvant accueillir jusqu'à 14 personnes, elle offre
aujourd'hui de nombreuses possibilités
d'aménagement et de développement.

Une allée privée mène à la propriété où un vaste
espace de stationnement accueille les visiteurs. Une
haie paysagère préserve l'intimité de la maison tout
en séparant harmonieusement les bâtiments
agricoles.

Le hall d'entrée dessert une superbe cuisine familiale
de 31 m², véritable cœur de la maison. Dotée de
poutres apparentes, d'un poêle à bois, de fenêtres
traversantes et d'un généreux espace repas, elle
conjugue avec élégance le charme de l'ancien et le
confort actuel. Une arrière-cuisine avec douche et
WC et grande cave complète cet espace.

Dans son prolongement, le salon de 34 m², baigné
de lumière grâce à ses ouvertures sur trois façades,
offre une atmosphère chaleureuse autour de sa
cheminée ouverte et de ses...
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