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Ref: A34652JTH 4 Prix: 399 900 EUR

honoraires charge vendeur

Maison/gite de 5 chambres et longére rénovée pour résidence de propriétaire. Cour. Parking. Bayeux a 10
min.

consommat tion
(énergie primaire) _émissions

231 25

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 6840 € et 9330€ pour 2021

25  xgco/mi/an

INFORMATION

Ville: Le Tronquay
Département: Calvados
Ch: 4

SdB: 3

Surface: 290 m2
Terrain: 893 m2

RESUME

La Tuilerie, Ensemble immobilier une maison et
longere avec piece de 145m2 a Le Tronquay, a 10
min de Bayeux. Grande cour fermée avec portail et
stationnement. La maison comprend une cuisine
équipée avec espace repas, un séjour lumineux avec
murs en pierre, une chambre de plain-pied, salle
d'eau et W.C, piece technique. Puis a I'étage 4
chambres et une salle de bains. Depuis la cour acces
direct a une ancienne salle de réception de 45 m?
avec cuisine professionnelle, sanitaires, peut
facilement transformer a une autre résidence pour
propriétaire. Fort potentiel pour une activité
touristique, événementielle ou une seconde
habitation. Grand grenier aménageable. Double
vitrage, chauffage central, chaudiére neuve. A 20 min
des plages du Débarquement. 10 mins au gare
SNCF de Bayeux (Paris direct) et moins d'l h des
ports transmanche. Un bien rare offrant de...

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES

Taxe fonciére:

Taxe habitation:

NOTES

1803 EUR
EUR

DESCRIPTION

Maison ou gite et longere a Le Tronquay, a 10
minutes de Bayeux

Située au cceur du village de Le Tronquay, a
seulement 10 minutes de Bayeux, cette propriété de
caractere s'articule autour d'une agréable cour
fermée et sécurisée avec portall, offrant de
nombreuses places de stationnement.

Le gite (ou maison d'habitation) s'ouvre directement
sur une spacieuse cuisine aménagée et équipée avec
espace repas, poutres apparentes et sol carrelé. A
droite, une chambre de plain-pied donne acces a la
chaufferie. A gauche, un couloir dessert une salle
d'eau avec WC puis un vaste séjour lumineux aux
murs en pierre apparente, bénéficiant d'un acces
direct a la cour intérieure.

A I'étage, un palier distribue quatre belles chambres
ainsi qu'une salle de bains familiale. L'ensemble est
soigneusement entretenu et met en valeur les
poutres apparentes qui confeérent beaucoup de
charme a la propriété. Le logement est vendu prét a
étre habité immédiatement.

Depuis la cour, on accede a une ancienne salle de
réception (145m2) accompagnée de sa cuisine
professionnelle, idéale pour wune activité de
restauration, d'événementiel ou de traiteur. La vaste
salle de réception d'environ 145 m? baignée de
lumiére, est élégamment aménagée avec murs en
pierre apparente et cheminée décorative. Elle
dispose également de sanitaires indépendants et
peut étre aménagé et apprécié comme espace de
vie séparé pour les propriétaires.

Anciennement exploitée avec succes, cette partie de
la propriété peut étre remise en activité ou
transformée en une seconde habitation offrant un
remarquable potentiel d'aménagement.

Un important grenier situé au-dessus de...
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