LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A34887/MKE23

Honoraires: 6600 € TTC inclus charge acquéreur (30 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 36 600 EUR

fantastique opportunité. Maison de vacances idéale, au calme dans un hameau, a proximité des commodités
et des

DPE

logement trés performant

335 20 F

logement extrémement peu performant

passoire
énergétique

émissions de CO: trés importantes

Logement tres consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2096 € et 2836€ pour 2021

20 «eco/man

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257

INFORMATION

Ville: Genouillac
Creuse
Ch: 2

SdB: I

Surface: 72 m2
1253 m2

Département:

Terrain:

RESUME

Situé a seulement quelques minutes en voiture du
trés joli village animé de Genouillac avec deux
boulangeries, boucherie, épicerie, centre médical
avec deux médecins et école primaire. La campagne
a proximité et un magnifique lac de baignade en eau
douce a proximité avec bar de plage et surveillant
de la vie en été.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr



LEGGE I I www.leggett-immo.com

IMMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A34887MKE23 Prix: 36 600 EUR

Honoraires: 6600 € TTC inclus charge acquéreur (30 000 EUR hors honoraires)

DESCRIPTION

Une propriété tres agréable, structurellement en
bon état, avec une modernisation a faire a l'intérieur,
qui serait, une fois finis, idéale comme premiére
maison ou maison de vacances.

Parfait, pour explorer la fantastique et belle
campagne de la Creuse avec beaucoup de choses a
faire, y compris des promenades a la campagne, des
sports nautiques, des baignades en eau douce, des
espaces pour enfants, des bars et des restaurants,
des aires de pique-nique et de péche dans la région
des 3 lacs a moins de 15 km.

L'entrée de la maison se fait a l'arriére et méne
directement a une cuisine/salle a manger ensoleillée
et de bonne taille qui donne sur le jardin, avec une
grande cheminée ouverte en granit, un salon carré

TAXES LOCALES avec parquet est derriere et une petite salle d'eau

avec WC entre les deux pieces sous |'escalier.

Taxe fonciére: 220 EUR . o ,
En haut de I'escalier d'origine en chéne, la premiere

Taxe habitation: EUR grande chambre vous accueille et la deuxiéme
chambre en part, mais un léger changement pour
inclure un couloir rendrait facilement les deux
chambres privées.

A l'extérieur, un grand jardin de plus de 1200 m2,
est situé sur le coté et a l'arriere de la propriété. Il y
a également des dépendances attenantes d'un c6té,

NOTES avec un garage a l'arriere. Le garage pourrait
facilement étre transformé en espace habitable
supplémentaire.

La maison est mitoyenne et nécessite une nouvelle
fosse septique.

Il s'agit d'une jolie propriété de hameau
actuellement en bon état, habitable tres vite, mais
nécessitant une modernisation, qui avait commencé,
mais...
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