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Ref: A35251LC24 Prix: 99 000 EUR

Honoraires: 10 % TTC inclus charge acquéreur (90 000 EUR hors honoraires)

Maison charmant orientée au sud, 4 chambres, centre du village, vue sur la campagne - Périgord Vert

logement trés performant

349 11 F

kwh/me/an | kg coyme/an

logement extrémement peu performant

passoire
énergétique

émissions de CO: trés importantes

Logement tres consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 3160 € et 4310€ pour 2022

41 vecom/an

INFORMATION

Ville: Saint-Paul-la-Roche
Département: Dordogne

Ch: 4

SdB: I

Surface: 120 m2

Terrain: 388 m2

RESUME

Nichée au cceur d'un village pittoresque, cette
charmante propriété détachée de 4 chambres offre
un mélange de caractere et de potentiel. Avec ses
poutres apparentes et ses murs en pierre, la maison
conserve tout son charme d'origine tout en offrant
un espace de vie confortable.

Un cadre champétre pour les amoureux de la
nature avec de nombreux sentiers de randonnée.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

La maison comprend une chambre spacieuse au
rez-de-chaussée, idéale pour ceux qui préferent
vivre de plain-pied ou comme chambre d'amis. Les
trois autres chambres sont situ€es au premier étage.

Bien que la propriété soit entierement habitable, elle
pourrait bénéficier de quelques mis-a-jour, offrant
ainsi une merveilleuse opportunité de personnaliser
I'espace. Les améliorations récentes comprennent
des portes et des fenétres a double vitrage au
rez-de-chaussée (2021) et I'ajout d'un poéle a bois
dans le salon, ce qui améliore I'efficacité énergétique
tout en conservant I'attrait traditionnel de la maison.
La propriété bénéficie du tout-a-I'égout et de
radiateurs électriques. La toiture a été nettoyée en
2024.

l_
TAXES LOCALES Le jardi.n orienté au sud ne nécessite que peu
d'entretien et est entierement cl6turé. Il s'agit d'un
EUR espace extérieur parfait pour se détendre ou
profiter d'un repas en plein air. Avec une vue
imprenable a 180 degrés sur la campagne vallonnée,

cet endroit tranquille offre une évasion paisible.

Taxe habitation:

La propriété est idéalement située au centre du
village, a quelques pas du bar local qui organise des
activités communautaires, ce qui en fait un excellent
choix pour ceux qui recherchent a la fois un cadre
NOTES rural et une communauté accueillante.

MAISON [20m?2

Rez de chaussée :

CUISINE  1528m2 (3,86m x 396m) gamme
d'éléments de cuisine des années 70, porte donnant
sur le jardin, fenétre latérale, porte menant aux WC
et a la salle d'eau.

SALON 32,35m2 (5,25m x 59m) cheminée avec
poéle a bois, murs en pierres apparentes et poutres,
sol carrelé, porte donnant...
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