LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

www.leggett-immo.com

Ref: A35677LS16 Prix: 325 000 EUR

Honoraires: 5 % TTC inclus charge acquéreur (309 524 EUR hors honoraires)

Charmante maison individuelle en pierre de 3/4 chambres avec vue fantastique et potentiel de gite

logement trés performant

337 10 F

kwh/me/an | kg coyme/an

logement extrémement peu performant

passoire
énergétique

émissions de CO: trés importantes

Logement tres consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2513 € et 3401 € pour 2021

10 xecosman

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257

INFORMATION

Ville: Salles-Lavalette
Département: Charente

Ch: 4

SdB: 3

Surface: 161 m2
Terrain: 146 m2

RESUME

Cette charmante propriété indépendante se situe a
I'orée d'un petit hameau, prés du village de Salles
Lavalette, qui possede sa propre boulangerie, son
restaurant et son bureau de poste.

La propriété a été restaurée avec soin et offre un
intérieur confortable avec une terrace spacieuse
pour profiter de la vue imprenable sur la campagne
charentaise.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

L'entrée de la propriété se fait par la terrasse et
mene au vestiaire (9,3 m?).
A droite, se trouve le salon principal (23,4 m?), avec
poéle a bois et acces a la terrasse. Dans I'angle, un
escalier en colimagon meéne a la chambre 3 (15,3
m?).
Une porte méne a une salle d'eau avec WC.
Montez a la cuisine/salle a manger équipée (26,5 m?)
avec acces a la terrasse.
Par un escalier en pierre calcaire, vous trouverez la
chambre | (13,6 m?) avec son salon (12,2 m?), sa
salle d'eau (2,7 m?), la chambre 2 (8 m?) et la
chambre 3 accessible par une vieille poutre en
chéne.
A gauche du vestiaire, se trouve une grande
chambre au rez-de-chaussée (15 m?) avec poéle a
bois, salle de bain attenante (6,8 m?) et un
TAXES LOCALES bure?g/chambre en mezzanine (16,3 m?). A
I'extérieur, une terrasse couverte se trouve a
Taxe habitation: EUR I'arriere de la propriété et une terrasse ensoleillée
sur le coté, toutes deux donnant sur le jardin,
principalement engazonné. A I'avant de la propriété,
on accede a la buanderie.
En résumé, une propriété spacieuse et confortable
offrant un potentiel de revenus.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
https://www.georisques.gouv.fr

NOTES
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