LEGGE I I www.leggett-immo.com

IMMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A35750/M19 Prix: 283 550 EUR

Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (265 000 EUR hors honoraires)

Maison de campagne élégante avec piscine, grand jardin et garage. Equipements de trés bonne qualité.

EXCLUSIF = INFORMATION

Ville: Le Pescher
Département: Correéze
Ch: 2

SdB: 2

Surface: 102 m2
Terrain: 2875 m2

RESUME

Cette charmante maison de campagne mérite
vraiment d'étre visitée | Parfaite pour une résidence
permanente ou pour de longues vacances d'été a se
détendre au soleil au bord de la piscine. Elle se
préterait méme a la location saisonniére pour ceux
qui sont intéressés par un investissement
commercial | La maison est répartie sur 3 étages et
comprend une grande chambre double avec salon
et salle de bain privée au dernier étage, une autre
chambre double avec WC séparé au premier étage,
a c6té d'un salon lumineux et confortable qui
bénéficie a son tour d'un puissant poéle a bois pour
les nuits froides d'automne. Au rez-de-chaussée, on
trouve une cuisine moderne entierement équipée
avec un coin repas et un acces a la terrasse pres de
la piscine. Les jardins environnants, qui comportent
un kiosque ombragé original, sont entiérement...
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a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme

_ une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
émissions de CO: trés importanty

distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

logement extrémement peu performant

Logement moyennement performant Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition

Cofts annuels énergies estimés de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
Entre 1260 € et |750€ pour 2023 les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Entrée : On accede a cette propriété par un haut
portail métallique a ouverture automatique, qui
dissimule complétement la maison et le parc a
l'intérieur. Un systeme de vidéosurveillance permet
de contréler les arrivées au portail. Cette maison est
tres shre !

L'allée mene a l'entrée du rez-de-chaussée, qui
mene a son tour a la cuisine/salle a manger, a la salle
d'eau avec WC du rez-de-chaussée, ainsi qu'a la
buanderie. La cuisine est équipée d'une cuisiniere
Rangemaster Aga, d'un lave-vaisselle, d'un lave-linge
et d'un séche-linge marque Miele. Les portes de la
cuisine et de la buanderie donnent sur la terrasse
pres de la piscine.

Des escaliers menent au premier étage ou vous

TAXES LOCALES trouverez un grand salon ouvert et lumineux, ainsi

qu'une chambre double et un WC séparé.
Taxe fonciére: 955 EUR _ . o .
Un autre escalier méne au dernier étage, ou se
Taxe habitation: EUR trouve une trés grande chambre double avec un
coin salon et une luxueuse salle de bains attenante.

Chauffage central : Pompe a chaleur a air réversible

avec climatisation dans toute la maison. Il y a

également un puissant poéle a bois Jotul dans le

salon principal.

Isolation : Toutes les fenétres et portes sont a
NOTES double vitrage et toutes les fenétres sont équipées

de volets électriques (installation récente).

Internet : La maison est équipée d'un acces Internet

par fibre optique.

Assainissement @ La maison est reliée au

tout-a-I'égout.

Piscine : La piscine entérée, qui a €té installée en

2017, mesure 8m x 5m et a une profondeur de

[,4m. Le liner...
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