LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A35770MKS50

www.leggett-immo.com

Prix: 479 000 EUR

honoraires charge vendeur

Paradis durable composé de 5 unités résidentielles avec un énorme potentiel

logement trés performant

consommat tion
(énergie primaire) _émissions

191 36
EIEAD

36 keco/mian

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 5350 € et 7300€ pour 2021

I INFORMATION

Ville: Ver
Département: Manche
Ch: 8

SdB: 5
Surface: 262 m2
Terrain: 9732 m2

RESUME

Leggett Immobilier vous propose une remarquable
ancienne ferme, dotée d'une toiture en ardoise
récemment rénovée, comprenant la maison des
propriétaires et 4 gites, comme suit : -

Maison des propriétaires : - Rez-de-chaussée : une
cuisine, un salon, une salle de bains avec douche et
WC, et une véranda. - Ftage : deux chambres.
Attenants a la maison principale et dotés d'un design
unique, 4 gites : -

BAMBOO :

- Rez-de-chaussée une véranda, une cuisine
ouverte sur la salle @ manger et une salle de bains
avec douche et WC. - Etage : deux chambres.
CIDRE:

- Rez-de-chaussée : une chambre, un salon, une
cuisine et une salle de bains avec douche et WC.
MAUVE :

- Rez-de-chaussée : une véranda et une cuisine avec
un coin salon. - Premier étage : une chambre et une
salle de bains avec douche et WC.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr
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TAXES LOCALES

Taxe fonciére:

Taxe habitation:

NOTES

416 EUR
EUR

DESCRIPTION

Une ancienne ferme d'exception alliant patrimoine,
intimité et luxe durable, nichée au cceur de Ila
campagne normande préservée. Cette propriété
rare offre 262 m? d'espace de vie raffiné
comprenant une élégante maison principale et
quatre gites indépendants, parfaitement adaptés a un
domaine familial privé ou a un projet d'accueil haut
de gamme.

Parfatement en phase avec les attentes
contemporaines, le  domaine integre  des
technologies éco-responsables, notamment de
I'électricité  renouvelable et des solutions de
chauffage durables, garantissant un confort optimal
tout en réduisant l'empreinte environnementale.
Chaque gite bénéficie d'une entrée privée et avec
veranda, d'une excellente isolation, offrant aux hétes
intimité, sérénité et confort tout au long de I'année,
une caractéristique de plus en plus recherchée sur le
marché touristique normand.

Un hectare de terrain entoure un véritable havre de
paix, agrémenté d'un charmant petit €tang, d'un
ruisseau naturel traversant les paturages et d'espaces
ouverts idéaux pour des chevaux ou une
exploitation agricole. Le cadre reflete le paysage
normand, offrant une tranquillité rare a proximité de
destinations phares telles que Rouen, la vallée de la
Seine et la Cote d'Albatre, et le Mont-Saint-Michel,
site trés apprécié et parmi les plus visités.

Ayant déja obtenu une importante certification
écologique, la propriété se distingue sur le marché
francais comme une référence en matiére de
tourisme durable et responsable, un atout de plus en
plus pris¢ par les acheteurs européens et
internationaux avertis. De nombreuses viandes et
légumes issus de l'agriculture biologique sont
produits dans la région et...
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