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Charmante longére 3 chambres avec jardin et grange — Charente-Maritime

AN -

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement tres consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2150 € et 2940€ pour 2022

41 vecom/an

INFORMATION

Ville: Romaziéres
Département: Charente-Maritime
Ch: 3

SdB: I

Surface: 137 m2

Terrain: 2040 m2

RESUME

Découvrez cette charmante longere de trois
chambres située au cceur du paisible village de
Romazieres, en Charente-Maritime.

Pleine de caractére, cette maison typiquement
francaise séduit par ses poutres apparentes, ses sols
en tomettes et sa grande cheminée avec poéle a
bois.

Elle dispose d'une jolie cour fermée, d'un jardin et
d'une grande grange indépendante.

Idéalement située au centre du village, la propriété
se trouve a proximité des bourgs animés de Aulnay
(15 km), Chef-Boutonne (17 km), Aigre (20 km) et
Matha (20 km), offrant commerces, restaurants et
services.

Cette propriété allie charme rustique et confort
modeme; parfaite comme résidence principale ou

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES

Taxe fonciére: 906 EUR

Taxe habitation: EUR

NOTES

DESCRIPTION

L'entrée se fait par un portail donnant sur un
agréable jardin avant. La porte principale s'ouvre sur
une cuisine conviviale avec poutres apparentes et sol
carrelé.

A gauche, un salon chaleureux avec grande
cheminée, poéle a bois et espace salle a manger.

Attenante a la cuisine, une piece de réception/bar au
style authentique mene a une buanderie équipée du
ballon d'eau chaude et ouvrant sur la cour fermée,
idéale pour les repas d'été¢ a I'ombre d'une belle
vigne.

Une piece attenante, partiellement rénovée, offre la
possibilité d'aménager une salle de jeux, un atelier
ou une chambre supplémentaire.

A Tétage, un grand palier lumineux peut servir de
bureau ou de bibliotheque. Trois chambres
spacieuses partagent une salle de bains et un WC
sépare.

A T'extérieur, un petit jardin avant donne accés & un
plus grand jardin et a une cour intérieure tres
agréable. La propriété comprend également une
vaste grange indépendante nécessitant quelques
travaux de toiture — un excellent potentiel
d'aménagement ou de stockage.

Située au cceur des paysages agricoles de
Charente-Maritime, Romaziéres offre un cadre de
vie paisible et authentique, tout en restant proche
des commodités et de la cSte Atlantique.

Dimensions (approximatives)

Rez-de-chaussée :

Cuisine 15,94 m?

Salon 18,61 m?

Bar/salle de jeux 22,45 m?
Buanderie 18,84 m?
Débarras 25,02 m?
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