LEGGE I I www.leggett-immo.com

MMOBILIER [N TERNATIONAL Ref: A360291587 Prix: 139 792 EUR

Honoraires: 9 % TTC inclus charge acquéreur (128 250 EUR hors honoraires)

Grange rénovée, idéale pour une vie paisible a la campagne

EXCLUSIF I \FORMATION

e

Ville: Oradour-sur-Vayres
Département: Haute-Vienne

Ch: 3

SdB: 2

Surface: 110 m2

Terrain: 877 m2

RESUME

Située dans un hameau calme, cette magnifique
grange rénovée offre un cadre de vie serein sur un
terrain de 877 m?. Alliant éléments authentiques tels
que volets en bois et poutres apparentes au confort
modeme, la maison de 10 m? dispose au
rez-de-chaussée d'une cuisine séparée, d'une salle a
manger et d'un salon chaleureux avec poéle a
granulés.

A I'étage, vous trouverez trois chambres lumineuses
dont une avec salle d'eau privative. La propriété
comprend également une buanderie, des espaces de
rangement et un potentiel daménagement
supplémentaire.

Une carport indépendante offre un espace de
stationnement, et le jardin est un mélange de
pelouse et d'arbres (prunier, poirier, cerisier et
pommier). Equipée de pompes a chaleur réversibles
et d'une fosse septique, cette maison assure un
confort optimal en toute saison.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.
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logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement trés consommateur d'énergie Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition

Cofts annuels énergies estimés de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
Entre 2938 € et 3976€ pour 2023 les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Dans un hameau tranquille, cette superbe grange
aménagée propose un cadre de vie calme et
agréable sur un terrain de 87/ m? Rénovée avec
soin, elle associe harmonieusement le cachet de
I'ancien et le confort moderne, tout en conservant
des éléments authentiques comme les volets en bois
et les poutres apparentes.

Lla maison de [10 m? se compose d'un
rez-de-chaussée spacieux avec une cuisine séparée
équipée et une salle a manger de 26 m? et un salon
de 32 m?, offrant une belle hauteur sous plafond et
un poéle 3 granulés pour un chauffage chaleureux. A
I'arriere, une salle de bain (5 m?) avec lavabo,
toilette et bain ajoute du confort a cet espace. Un
escalier mene a ['étage ou vous trouverez trois
chambres lumineuses de 14 m? 10 m? et 9 m? dont

TAXES LOCALES une dispose d'une salle d'eau attenante (5 m?).

. N .
Taxe fonciére: 611 EUR Le terra,un de 877 m? comprend une Puanderle,

deux débarras de 30 m? et un premier étage avec
Taxe habitation: EUR un potentiel de conversion pour créer un espace

supplémentaire selon vos besoins.

Une carport indépendante offre un stationnement
pour votre voiture, et le jardin attenant est
principalement constitué de pelouse, omé de
quelques arbres (prunier, poirier, cerisier et
pommier), offrant un espace agréable pour se

NOTES détendre.

Cette propriété est équipée de pompes a chaleur
réversibles, assurant une gestion optimale de Ila
température tout au long de l'année. Le bien
dispose d'une fosse septique.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont disponibles sur le site Géorisques...
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