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www.leggett-immo.com

Prix: 525 000 EUR

Propriété de caractére 3/4 ch, gites, chambres d’hétes dans les vignes, prés Montrichard et St Aignan sur

Cher

logement trés performant

consommat tion
(énergie primaire) _émissions

| 191 | 29

wwhjme/an | kg coyme/an

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 5280 € et 7230€ pour 2023

29  «eco/mian

INFORMATION

Ville: Montrichard
Département: Loir-et-Cher
Ch: 10

SdB: 8

Surface: 344 m2
Terrain: 5844 m2

RESUME

Cette propriété de caractére, nichée au cceur des
vignes et de la campagne, bénéficie d'un cadre
paisible a proximité de Montrichard et de
Saint-Aignan-sur-Cher. Avec ses espaces
d'’hébergement indépendants, elle est idéale pour
accuelllir des invités ou poursuivre une activité
touristique déja établie.

Elle est idéalement située pour accéder facilement a
tous les chateaux de la région, ainsi qu'au célebre
Zoo de Beauval (classé 4eme plus beau zoo du
monde). Cette région est une destination touristique
tout au long de I'année.

Entourée de magnifiques jardins a l'intérieur des
murs et de vues spectaculaires sur les vignobles a
I'extérieur des murs, c'est un havre de paix.

La ville de Montrichard, avec ses nombreuses
boutiques et restaurants bordant ses rues paveées, se

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Cette propriété de caractere avec gdite et maison
d'hétes, est proche de Montrichard et seulement
21km de St Aignan sur Cher et le célébré Zoo
Beauval.

Les deux destinations sont un paradis pour les
touristes. La propriété se compose de deux
batiments et d'une petite chapelle du |5e siecle ! La
propriété est idéale pour une famille souhaitant de
nombreuses chambres d'ami avec de I'espace pour
tout le monde, ou pour une activité de chambres
d'hétes/gite, comme le font actuellement les
vendeurs.

Le plus grand batiment, construit des années
|750-1800, comprend la maison principale avec
trois/quatres chambres, un gite de deux chambres et

TAXES LOCALES un studio actuellement utilisé comme chambre

d'hotes.

Taxe fonciére: 2470 EUR _ . .
Le deuxieme batiment, une ancienne grange,

Taxe habitation: EUR comprend trois chambres d'hétes, toutes dotées
d'une salle d'eau et de toilettes privées. La chambre
d'hétes a I'étage comprend deux chambres.

La maison principale dispose d'un salon avec
beaucoup de caractére et une cheminée en pierre
avec un poéle a bois. Des fenétres/portes sur trois
cotés s'ouvrent sur les jardins paysagés. A coté se
NOTES trouve une cuisine de style campagnard qui mene a
une salle a manger lumineuse et aérée. Des portes
s'ouvrent sur la véranda, qui offre une wvue
panoramique sur les jardins - un endroit charmant
pour se détendre et se relaxer. Plus loin, au
rez-de-chaussée, on trouve une buanderie, une
chambre et une salle de bains avec toilettes.
A l'étage, il y a un palier avec coin bureau, des
toilettes, une grande chambre principale avec une
salle de bains...
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