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MMOBILIER [N TERNATIONAL Ref: A36357ARV58 Prix: 495 000 EUR

Honoraires: 5 % TTC inclus charge acquéreur (470 000 EUR hors honoraires)

Demeure de caractére au cceur du Morvan avec vue panoramique, dépendances et fort potentiel d'accueil

EXCLUSIF " INFORMATION

Ville: Villapourgon
Département: Niévre

Ch: 6

SdB: 4

Surface: 354 m2
Terrain: 7158 m2

RESUME

Au cceur du Parc naturel régional du Morvan, cette
élégante demeure de caractére, autrefois connue
sous le nom de Chateau de Cussy, offre un cadre de
vie exceptionnel alliant authenticité, confort et
nature.

Edifiée vers 1850 et soigneusement restaurée dans
le respect de son histoire, elle s'organise autour
d'une agréable cour intérieure et bénéficie d'une
superbe vue dégagée sur la campagne environnante.
Elle comprend une maison principale de six
chambres, deux vastes granges aux toitures
rénovées, plusieurs dépendances ainsi qu'un jardin
avec verger et potager.

Anciennement exploitée en chambres et table
d'hétes avec dégustations de vins, cette propriété
conviendra aussi bien a une grande maison familiale
qu'a un projet touristique ou de bien-étre.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

logement extrémement peu performant

Logement consommateur dénergie Les informations pour les achats hors-plan sont donnés 4 titre indicatif seulement. La finition

Cofts annuels énergies estimés de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
Entre 8279 € et | 1201€ pour 2022 les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Au cceur des paysages préservés du Parc naturel
régional du Morvan, cette remarquable demeure de
caractere offre un cadre de vie rare, ou histoire,
nature et sérénité se conjuguent harmonieusement.

Fdifiée vers 1850 pour un important propriétaire
terrien, cette propriété, autrefois connue sous le
nom de Chateau de Cussy, a conservé toute son
authenticité. Les batiments annexes accueillaient
autrefois le personnel du domaine agricole. Depuis
son acquisition en 2000, les propriétaires actuels ont
entrepris une restauration de grande qualitg,
respectueuse de l'architecture et du caractere
d'origine, afin d'offrir une demeure confortable tout
en préservant son ame.

L'acces s'effectue par un élégant portail ouvrant sur
TAXES LOCALES une , c,harmfirlmte cour intérieure entilérerr\went
protégée, Véritable havre de paix propice a la
Taxe habitation: EUR détente ou a I'aménagement d'un jardin d'agrément.
Les extérieurs comprennent un verger, un potager,
de nombreuses essences végétales ainsi que
plusieurs  terrasses permettant de  profiter
pleinement du soleil ou de I'ombre tout au long de
la journée, avec une magnifique vue sur les collines
du Morvan.

L'entrée principale d'origine est toujours présente,
méme si le quotidien s'organise naturellement
NOTES autour de l'acces par la cour qui mene directement
a la vaste cuisine familiale. Fonctionnelle et
conviviale, elle constitue un véritable lieu de partage.

Dans son prolongement se trouvent une agréable
piece de réception actuellement aménagée en
bibliotheque et bureau, puis un vaste salon
traversant baigné de lumiere. Celui-ci est sublimé par
une superbe cheminée équipée d'un poéle a bois
encastré, créant une atmosphéere chaleureuse en
toute saison.

Le rez-de-chaussée dispose également d'une

grande...
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