LEGGE I I www.leggett-immo.com

IMMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A36372AR87 Prix: 145 600 EUR

Honoraires: 12 % TTC inclus charge acquéreur (130 000 EUR hors honoraires)

Restaurant, bar et tabac animé : batiment, fonds de commerce, équipements, Licence IV

EXCLUSIF INFORMATION

Ville: Saint-Bonnet-de-Bellac
Département: Haute-Vienne

Ch: 5

SdB: 4

Surface: 255 m2

Terrain: 712 m2

RESUME

Opportunité commerciale clé en main située dans le
charmant village de Saint-Bonnet-de-Bellac. Cette
superbe propriété est dotée d'un restaurant routier,
d'un bar et d'un bureau de tabac entierement
équipés qui ne manqgueront pas d'impressionner les
habitants de la région et les passants.

Ce commerce prospére est prét a étre repris par
son nouveau propriétaire, avec des options pour
ajouter de la valeur. La propriété dispose €galement
d'un logement de propriétaire possible pour plus de
commodité et/ou pourrait fonctionner comme une
chambre d'hétes. Parking pour voitures et camions.

Le jardin offre un espace suffisant pour que les
clients puissent profiter d'une journée ensoleillée ou
se détendre aprés un long trajet en voiture. Avec
son emplacement idéal et sa clientele solide, cette
propriété représente une opportunité incroyable
pour ceux qui cherchent a investir dans le secteur
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DESCRIPTION

Imaginez étre propriétaire d'un restaurant, d'un bar
et d'un tabac animés, parfaitement situés en face
d'un relais routier tres fréquenté, le long de la
principale route de transit entre Poitiers et Limoges !
Ce commerce établi au ceeur  de
Saint-Bonnet-de-Bellac  offre  une  opportunité
incroyable d'entrer dans un commerce prét a
fonctionner avec une clientéle fidele.

Le rez-de-chaussée dispose d'un charmant bar et
d'un espace tabac avec un potentiel d'expansion et
un charmant espace extérieur orienté vers le sud.
Une salle a manger de 55 places (plus un espace de
débordement pour les événements privés ) est
complétée par une grande cuisine commerciale
entierement équipée avec une chambre froide. De
plus, des toilettes et des douches pratiques sont

TAXES LOCALES disponibles.

EUR La cave a vin est idéale pour stocker les fOts de biere
et les vins de valeur. La cave abrite également le
systeme de chauffage central au gaz.

Taxe habitation:

A I'étage, vous trouverez un espace comprenant
quatre pieces, dont une avec douche, WC et lavabo,
ainsi que deux chambres avec salle de douche
attenante. Cet espace est mQr pour un
rafraichissesment de la  décoration ou un
réaménagement complet. Il pourrait devenir un

NOTES appartement de propriétaire ou étre transformé en
chambres dhétes avec des salles de bains
communes ou privees.

Au-dessus de ce niveau, il y a un grenier qui pourrait
étre transformé en une autre chambre et une salle
de bains. Le revétement intérieur du grenier a
besoin d'étre refait, mais il est vraiment spacieux.

Il s'agit d'une véritable...
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