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Prix: 394 000 EUR

honoraires charge vendeur

Exceptionnelle propriété de 5 chambres avec piscine et plus de 6000m2 de terrain a Puilaurens.

logement trés performant

173 5

logement extrémement peu performant
Logement moyennement performant
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 1600 € et 2230€ pour 2021

5 kgcouman

INFORMATION

Ville: Puilaurens
Département: Aude

Ch: 5

SdB: 2

Surface: 160 m2
Terrain: 6000 m2

RESUME

Cette propriété exceptionnelle de 5 chambres se
trouve a l'ombre de I'un des chateaux cathares
classés au patrimoine mondial de I'UNESCO, le
chateau de Puilaurens, et offre des wvues
ininterrompues sur le paysage époustouflant. Située
au bord de la Boulzane, cette propriété dispose d'un
terrain de 6 000 m2, principalement en pelouse,
avec des arbres et des arbustes et un potager. Située
dans un chemin tranquille du hameau de Lavagnac,
la propriété se trouve a 10 minutes d'Axat avec son
célébre train touristique et a 20 minutes de Quillan
qui dispose de toutes les commodités. La cbte
méditerranéenne est a | heure de route et les
aéroports  internationaux de  Perpignan et
Carcassonne a environ | heure. En hiver, la piste de
ski la plus proche est a 45 minutes en voiture. Cette
région de I'Aude bénéficie de...

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Au bout d'un chemin tranquille en bordure du
hameau de Lavagnac, on accede a la propriété par
une large allée avec un parking pour plusieurs
voitures. La propriété est construite pour profiter
des vues magnifiques et |'entrée principale se trouve
a l'arriere de la propriété. Elle est configurée sur 3
niveaux en raison de la configuration du terrain et
I'entrée se fait au premier niveau dans le couloir qui
meéne au salon de 192 m2 avec des fenétres
coulissantes sur toute la longueur qui s'ouvrent sur la
terrasse. Il est ouvert sur la salle a manger a l'arriere
de 1092m2 et il y a une cuisine bien équipée de
7,94m2 qui sert également de deuxiéme entrée a la
propriéte.

Au deuxieme étage se trouve un WC, une salle de
bain/douche de 537m2, 2 chambres de 103,37 et

TAXES LOCALES 10,93m2 et un dressing de 10,76m2 qui pourrait

également étre utilisé comme chambre.

Taxe habitation: EUR ) .
Le  rez-de-chaussée  se  compose  d'une

douche/toilette, d'une buanderie de 54m?2, de 2
chambres supplémentaires de 10,43 et 9,25m2 et
d'un salon de 12,28m?2.

Le sous-sol, dont les portes s'ouvrent sur la terrasse,
offre de nombreux rangements et la possibilité
d'installer une cuisine d'éte.

NOTES Il'y a plusieurs terrasses sur différents niveaux et une
piscine d'environ |0m x 6m.

Le propriétaire a installé un atelier/garage en bois qui
abrite un sauna et un abri de voiture couvert a
['avant.

Cette propriété a été entretenue a un niveau trés
élevé, sans aucun travail a faire, et pourrait constituer
une maison familiale...
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