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Domaine viticole prés de Carcassonne avec 4 gites, |3 chambres, piscine, vignes et dépendances

logement trés performant

177 5

|re|

logement extrémement peu performant
Logement moyennement performant
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 1150 € et 1620€ pour 2021

5 kgcouman

INFORMATION

Ville: Douzens
Département: Aude

Ch: 13

SdB: 8

Surface: 552 m2
Terrain: 20000 m2

RESUME

Domaine viticole historique pres de Carcassonne
comprenant une habitation principale privée, quatre
gites indépendants, |3 chambres et un fort potentiel
touristique. Sur 2,14 hectares, la propriété offre une
piscine de 14 x 6 m, environ |,6 hectare de vignes
principalement  plantées en  Grenache, une
impressionnante ancienne cave viticole ainsi que de
nombreuses granges et dépendances. L'activité de
location saisonniére existante est actuellement
orientée vers [laccueil de groupes jusqua 20
personnes, avec un potentiel de développement
supplémentaire. La maison principale bénéficie de sa
propre terrasse a I'abri des regards des hotes, tandis
que le jardin clos et la piscine constituent un bel
espace commun. Maison principale chauffée par
poéle a bois ; 3 des 4 gites disposent également d'un
poéle a bois, sans systéme de chauffage complet.
Une propriété rare alliant demeure de caractere,
activité touristique, vignoble et vaste...

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES

Taxe fonciére:

Taxe habitation:

NOTES

2943 EUR
EUR

DESCRIPTION

Au cceur des paysages viticoles de [I'Aude, a
proximité de Carcassonne et du Canal du Midi, cet
ancien domaine viticole de caractére réunit une
habitation  principale  privée, quatre  dites
indépendants, une grande piscine, environ |6
hectare de vignes et un ensemble exceptionnel
d'anciens batiments agricoles et viticoles.

Avec |3 chambres principales réparties entre la
maison et les hébergements touristiques, la
propriété accueille déja une activité de location
saisonniere, notamment pour des séjours privatifs de
groupes jusqua environ 20 personnes. Sa
configuration, ses volumes et ses nombreuses
dépendances offrent  également de  belles
perspectives pour un projet touristique, de s€jours
thématiques ou daccueil, sous réserve des
autorisations nécessaires.

L'ensemble s'étend sur environ 2,14 hectares et
permet de préserver une réelle séparation entre la
vie privée des propriétaires et les espaces destinés
aux hotes.

LA MAISON PRINCIPALE

L'habitation privée développe environ 167 m?
répartis sur deux niveaux.

Les espaces de vie comprennent un vaste s€jour,
une grande cuisine avec espace repas, un
bureau/vestiaire ainsi qu'un WC indépendant. La
partie nuit comprend trois chambres bénéficiant
d'un acces indépendant, auxquelles sajoute une
quatriéme piece actuellement utilisée comme
chambre et accessible par l'une delles. Celle-ci
pourrait également convenir comme chambre
d'enfant, dressing, bureau ou petit salon privé. Deux
salles de bains completent I'ensemble.

Un Vvéritable atout pour les propriétaires souhaitant
poursuivre l'activité locative est la terrasse privée
située devant la maison et a I'abri des regards des
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