
www.leggett-immo.com

Ref: A36597SIS35 Prix: 686 400 EUR
Honoraires: 4 % TTC inclus charge acquéreur (660 000 EUR hors honoraires)

Demeure de caractère avec 8 chambres, maison principale et 3 gîtes proche Dol-de-Bretagne et
Mont-Saint-Michel

INFORMATION

Ville: Dol-de-Bretagne

Département: Ille-et-Vilaine

Ch: 8

SdB: 7

Surface: 365 m2

Terrain: 5608 m2

RÉSUMÉ
Charmante demeure de caractère avec gîtes –
Propriété touristique entre Dol-de-Bretagne et le
Mont-Saint-Michel

Imaginez une nouvelle vie au cœur de la campagne
bretonne, dans un environnement paisible où
authenticité, nature et accueil touristique se
rencontrent. Cette belle propriété en pierre offre
bien plus qu’une simple résidence : un véritable
projet de vie alliant confort, charme et potentiel de
revenus grâce à ses gîtes indépendants déjà
opérationnels.

Située à proximité de Dol-de-Bretagne, cette
propriété touristique bénéficie d’un emplacement
privilégié à environ 25 km du Mont-Saint-Michel et
35 km de Saint-Malo. Ce bel ensemble immobilier
développe un total de 8 chambres réparties sur 4
habitations, comprenant une maison principale et 3
gîtes indépendants, avec jardins arborés et espaces
extérieurs dédiés à la détente, au cœur d’un secteur
particulièrement recherché pour la location
saisonnière en Bretagne.

Contactez-nous pour plus d’informations et photos
complémentaires

DPE

Logement peu performant
Coûts annuels énergies estimés

Entre 1450 € et 2000€ pour 2021

NB. Les prix cités font référence à des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de l'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés à faire ou donner des garanties relatives
à la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas être considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés à
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés à titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités à engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES
Taxe habitation:  EUR

NOTES

DESCRIPTION
Superbe Domaine de Campagne Entre
Dol-de-Bretagne et le Mont-Saint-Michel – Un Art
de Vivre, un Havre de Paix, une Opportunité

Au cœur d’un environnement calme et verdoyant, à
proximité de Dol-de-Bretagne et des grands sites
touristiques de la région, découvrez cette charmante
propriété en pierre composée d’une maison
principale et de trois gîtes indépendants.

Ce bel ensemble immobilier offre une combinaison
rare entre qualité de vie, charme de l’ancien et
potentiel de développement touristique. Une
opportunité idéale pour celles et ceux qui souhaitent
changer de vie, développer une activité de gîtes en
Bretagne ou simplement profiter d’un cadre paisible
tout en bénéficiant de revenus complémentaires.

Une maison familiale chaleureuse et authentique
La maison principale séduit immédiatement par son
atmosphère conviviale et ses éléments de caractère.
Elle comprend :
* 4 chambres
* Une agréable pièce de vie chaleureuse
* Une cuisine équipée avec cheminée et espace
repas
* Une pièce supplémentaire pouvant servir de
bureau, bibliothèque ou salon
* Poutres apparentes et murs en pierre

L’ensemble dégage beaucoup de charme et offre un
cadre de vie confortable en pleine campagne, tout
en restant proche des commodités et des axes
principaux.

Trois gîtes indépendants déjà opérationnels
Les trois hébergements indépendants représentent
un véritable atout pour développer une activité
touristique rentable dans une région très
recherchée.
La proximité du Mont-Saint-Michel, de Saint-Malo et
de la côte bretonne attire chaque année une
clientèle française et internationale en quête
d’authenticité, de nature et de patrimoine.
Les gîtes permettent de développer différents
projets :
* Location saisonnière
* Activité de gîtes ou chambres d’hôtes
* Séjours...
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