LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

www.leggett-immo.com

Ref: A36688P)19 Prix: 165 500 EUR

Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (154 673 EUR hors honoraires)

Charmante maison de village en pierre de 5 chambres — Entierement meublée et pleine de caractére

EXCLUSIF

EARN -

logement extrémement peu performant

78  xeco/mi/an

émissions de CO: trés importantes
Logement tres consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 7130 € et 9700€ pour 2023

INFORMATION

Ville: Eygurande
Département: Correéze
Ch: 5

SdB: I

Surface: 208 m2
Terrain: 745 m2

RESUME

Située au cceur de la ville d'Eygurande, cette grande
maison familiale bénéficie d'un emplacement idéal a
proximité de nombreux services : supérette Spar,
banque, tabac, coiffeur, vétérinaire, médecins, école
et pharmacie.

Distances :

Ussel — 20 km

Meymac — 39 km

Ski, Puy de Sancy (Le Mont Dore) 44 km
Puy-de-Déme — 65 km

Lyon Airport - 291 km

Bourdeaux-3 11 km

Paris-471 km

Accés a 'A89 — en direction de Bordeaux et Lyon

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Rez-de-chaussée

Des I'entrée, vous étes accueilli dans un charmant
hall d'entrée, créant immeédiatement une premiere
impression chaleureuse et pleine de caractére. A
gauche, la généreuse salle a manger de 24 m? offre
un espace convivial idéal pour recevoir et partager
des moments en famille, tandis qu'a droite se trouve
un spacieux salon de 27 m? actuellement utilisé
comme bureau/espace de travail a domicile.

Les deux pieces mettent en valeur le magnifique
caractere d'origine de la propriété, avec leurs
boiseries murales du sol au plafond et leurs
€légantes poutres apparentes en chéne, créant une
atmosphere chaleureuse et intemporelle.

Au bout du couloir, une chaufferie pratique équipée

TAXES LOCALES d'une chaudiere au fioul se trouve a gauche, tandis

qu'a droite, une cave voltée de |2 m? offre un

Taxe fonciére: 1790 EUR espace de rangement supplémentaire appréciable.
Une porte située au bout du couloir donne
Taxe habitation: EUR directement sur le jardin et I'espace garage, offrant

un acces pratique a l'extérieur.

La salle @ manger donne acces a une cuisine
aménagée et équipée de 9,5 m? qui bénéficie
également de sa propre entrée latérale. Une porte
depuis la cuisine souvre sur un porche couvert,
permettant un acces facile au jardin et a I'espace

NOTES garage et créant une liaison pratique entre la cuisine
et les espaces extérieurs.

Dans son ensemble, cet étage associe de beaux
volumes, des éléments architecturaux d'origine et
une excellente circulation entre les espaces
intérieurs et extérieurs, ce qui en fait une habitation
particulierement  séduisante  pour ceux  qui
recherchent du caractére, de lespace et de la
fonctionnalité.

Premier palier...
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