LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A36974AMS |6

Honoraires: 8 % TTC inclus charge acquéreur (180 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 194 400 EUR

Maison en pierre avec 3 chambres deux au rez-de-chaussée, commerce a pied, 2 pas de Montbron

EXCLUSIF

logement trés performant

consommat tion
(énergie primaire) _émissions

| 247 | 34

wwhjme/an | kg coyme/an

34 keco/mian

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre € et € pour

INFORMATION

Ville: Montbron
Département: Charente
Ch: 3

SdB: 2

Surface: 140 m2
Terrain: 1349 m2

RESUME

Située a la périphérie de Montbron, cette maison
individuelle offre une vue paisible sur la riviere et
tout le confort moderme, a proximité des
commerces, restaurants, écoles, meédecins et
équipements sportifs. Elle dispose d'une entrée
lumineuse avec vestiaire, d'un salon spacieux avec
poéle a bois, et d'une cuisine ouverte moderne avec
coin repas, rangements intégrés et vue sur le jardin.
Deux chambres doubles en rez-de-chaussée, une
avec acces a la terrasse et a l'espace barbecue. Une
seconde salle d'eau avec WC compléte le niveau. A
I'étage, les combles aménagés offrent une piéce
polyvalente, idéale comme chambre d'appoint,
bureau ou rangement. Le jardin paysager comprend
des arbres fruitiers, un potager, un coin repas
couvert et une piscine hors-sol. Double garage,
parking privé, chauffage central au gaz, double vitrage
récent et éléments en pierre completent ce bien de
charme.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

La propriété dispose également d'un double garage,
d'un systeme de chauffage central économique par
pompe a chaleur, et conserve tout son caractere
grace a ses éléments en pierre et ses finitions
élégantes.

Cette propriété pleine de charme combine
parfaitement tranquillité rurale et confort modeme,
et conviendra aussi bien comme résidence principale
que comme maison de vacances.

Située a la périphérie de la ville de Montbron, cette
jolie maison individuelle bénéficie d'une vue paisible
sur la riviere et offre tout le confort moderne, a
distance de marche des commerces, restaurants,
écoles, médecins, et centre sportif. Elle comprend
une entrée lumineuse avec vestiaire, un salon
spacieux avec poéle a bois, ainsi gu'une cuisine
ouverte moderne avec coin repas, rangements

TAXES LO CALES intégrés et vue sur le jardin. Deux chambres doubles

au rez-de-chaussée assurent confort et intimité, dont

Taxe fonciére: 637 EUR une avec acces dlrecft\a la terrassye et a l'espace
barbecue. Une deuxieme salle d'eau avec WC
Taxe habitation: EUR compléte cet espace. A [étage, les combles

aménagés offrent une piece polyvalente, idéale
comme troisieme chambre, bureau ou espace de
rangement. Le jardin paysager comprend des arbres
fruitiers, un potager, un coin repas couvert et une
piscine hors-sol. Un double garage, un parking privé,
un chauffage central au gaz, du double vitrage récent
et des éléments de caractere comme les murs en

NOTES pierre ajoutent encore a son attrait. Une résidence
principale ou secondaire idéale, alliant charme de la
campagne et commodités modemnes.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est
expose sont disponibles sur le...
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