LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

www.leggett-immo.com

Ref: A37093EBI6 Prix: 270 500 EUR

Honoraires: 6 % TTC inclus charge acquéreur (255 000 EUR hors honoraires)

Belle maison de caractére de 4 chambres avec grange, parfaitement entretenue

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2700 € et 3720€ pour 2021

O kgcouman

INFORMATION

Ville: Chantillac
Département: Charente
Ch: 4

SdB: 2

Surface: 173 m2
Terrain: 1080 m2

RESUME

Charme, caractére et espace dans un cadre paisible !
Cette belle maison de 4 chambres, parfaitement
entretenue, se trouve dans un hameau tranquille a la
limite de la Charente et de la Charente-Maritime.
Elle allie authenticité et confort.

La maison conserve de beaux éléments d'origine,
notamment cheminées, poutres apparentes et
pierres. Le rez-de-chaussée offre une superbe piece
de vie ouverte avec cuisine, salle a manger et salon,
une chambre, une salle de bains, des WC et un
second espace avec bar, actuellement utilis€ comme
salle de jeux. A I'étage, trois chambres et une salle
de bains.

A lextérieur, les jardins clos & l'avant et 3 l'arriére
offrent de beaux espaces de détente. Une grande
grange indépendante permet le stationnement
couvert et offre un potentiel de transformation, sous
réserve des autorisations. Un espace couvert pour

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr
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MMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A37093EB16 Prix: 270 500 EUR
Honoraires: 6 % TTC inclus charge acquéreur (255 000 EUR hors honoraires)

DESCRIPTION

Le bien

Le spacieux rez-de-chaussée est parfaitement congu
pour une vie de famille agréable et pour recevorr,
avec une belle salle a manger de 36 m? offrant
beaucoup d'espace pour les grandes tablées, ainsi
qu'un salon indépendant de 25 m? idéal pour les
moments de détente. La cuisine de |7 m? s'integre
harmonieusement a ces espaces conviviaux, tandis
qu'un espace bar et jeux de 95 m? offre un lieu
ludique et modulable pour recevoir famille et amis.

Une confortable chambre de 12 m? au
rez-de-chaussée est accompagnée d'une généreuse
salle de bains de |13 m? rendant ce niveau
particulierement pratique pour accuelllir des invités
OU pour ceux qui souhaitent pouvoir vivre de
TAXES LOCALES pIain—Pied. A I'étage, trois chambres supplémentaires
denviron 12 m? |2 m? et |3 m? se partagent une
Taxe foncire: 1160 EUR salle de bains, offrant un espace confortable pour la
famille et les visiteurs.

Taxe habitation: EUR
Extérieur

La propriété bénéficie de jardins clos a l'avant et a
l'arriere, offrant de beaux espaces pour se détendre,
déjeuner en plein air et profiter du calme
environnant. Une importante grange indépendante
de 75 m* offre un excellent espace de
NOTES stationnement couvert et de rangement, avec un
beau potentiel pour différents usages ou une
éventuelle transformation, sous réserve des
autorisations nécessaires. Un espace couvert est
€galement prévu pour stationner un camping-car.

La maison bénéficie du double vitrage partout, d'un
poéle a bois et de radiateurs électriques.
L'assainissement est par une fosse septique.

Les commodités se trouvent a seulement 3,5 km,
Bordeaux est accessible en environ 50 minutes,
Angouléme...
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