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IMMORBILIER INTERNATIONAL Ref: A372955LI33 Prix: 349 000 EUR

Honoraires: 4 % TTC inclus charge acquéreur (334 000 EUR hors honoraires)

Cottage en pierre avec extension contemporaine

INFORMATION

Ville: Bégles
Département: Gironde
Ch: 3

SdB: I
Surface: 74 m2
Terrain: 25 m2

RESUME

Ce joli cottage en pierre coup de cceur, allie
caractere et design contemporain. L'espace de vie
lumineux de 22 m? comprend une cuisine équipée
d'inspiration  nordique.  Les  portes-fenétres
coulissantes orientées ouest s'ouvrent sur une
terrasse fermée de 25 m? idéale pour recevoir. La
chambre principale, la salle de bains, la buanderie et
les toilettes se trouvent dans la maison d'origine, au
rez-de-chaussée. L'étage comprend deux pieces
mansardées avec velux.

Ce bien rénové avec golt offre une vie citadine a
600m de la Barriere de Begles, 500m du Tram C et
2km de la Gare St Jean de Bordeaux.

DPE

logement trés performant
NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

7 kgcoumian
consomma tion
(énergi primaire) _émissions

226 7

émissions de CO: trés importantes

Logement Les informations pour les achats hors-plan sont donnés 4 titre indicatif seulement. La finition

Cofts annuels énergies estimés de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
Entre 1020 € et 1420€ pour 2021 les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Ce cottage rénové avec go(t a été agrandi en 2018
pour offrir un espace de vie ouvert de 22mZ
L'extension est sous garantie décennale. La maison
entoure une charmante terrasse privée de 25m?
Cette propriété peut se vivre de plain-pied car la
chambre principale de | Im? les toilettes et la salle
de bain se trouvent au rez-de-chaussée. A I'étage,
deux chambres mansardées de |Im? sont dotées
d'un velux (3m? dans chaque chambre sont
au-dessus de 180cm de hauteur sous plafond). La
maison offre 74m?* au sol et 55m? loi carrez.

Le séjour est lumineux et offre des portes-fenétres
coulissantes orientées ouest donnant sur la terrasse,
ainsi qu'un grand puits de lumiere (type skylight)
au-dessus de la salle a manger. L'entrée principale se
trouve du coté du cottage d'origine et donne acces

TAXES LOCALES a un couloir desservant la chambre principale, les

toilettes, la salle de bains, la buanderie et I'espace de

Taxe foncire: 1153 EUR vie principal. Un plan est disponible sur notre site
web. La propriété est équipée du chauffage
Taxe habitation: EUR électrique.

Le cottage est situé a 25m de la route par un
passage privé qui dessert également trois autres
maisonnettes. Cette maison se trouve au bout du
passage et offre une certaine intimité. Le tramway C
est a 500m. Les commerces réputés de la Barriere
de Bégles sont a 600m. La gare Saint-Jean est a 2km.

NOTES

Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
https://www.georisques.gouv.fr
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