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Ref: A37320SLI33 Prix: 162 000 EUR

Honoraires: 5 % TTC inclus charge acquéreur (155 000 EUR hors honoraires)

Appartement au calme avec terrasse de 40 m, a 600 m du Tram D Mairie du Bouscat
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émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 590 € et 850€ pour 2023

INFORMATION

Ville: Le Bouscat

Département: Gironde

Ch: 0
SdB: I
Surface: 32 m2

Exterieur: 40 m2

RESUME

Grand studio en rez-de-chaussée de 32 m?
habitables avec une terrasse de 40 m? en L exposée
Sud et Est. Situé dans une résidence recherchée
entourée de jardins paysagés, cet appartement est
vendu avec une place de parking et une cave. La
résidence est idéalement située a 600 m de l'arrét
du tramway D, Mairie du Bouscat.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Cet appartement en rez-de-chaussée est situé dans
une résidence bien entretenue, a 600 m de l'arrét
Mairie du Bouscat du tramway D, a 250 m du parc
de la Chéneraie et a |4 km du parc Bordelais. La
terrasse en L de 40 m? bénéficie d'une exposition
Sud et Est et d'une vue sur les jardins paysagés qui
entourent l'immeuble.

Le lumineux séjour de 19 m? bénéficie de deux
baies vitrées donnant sur les terrasses Sud et Est. La
cuisine de 3 m? s'ouvre sur le séjour et dispose
d'une fenétre donnant sur la terrasse. La salle de
bains avec baignoire et WC bénéficie également
d'une fenétre donnant sur la terrasse. Un généreux
hall d'entrée de 5 m? avec placards complete ce
spacieux studio.

TAXES LOCALES L'appartement est vendu avec une cave de 2 m? et

une place de parking extérieure attitrée. Il est équipé

Taxe fonciere: 1043 EUR du chauffage central au gaz.

Taxe habitation: EUR Cet appartement pourrait étre une résidence
principale trés agréable ou une belle opportunité
locative. L'espace de vie de 20 m? pourrait étre
scindé en deux pour créer une chambre.

NOTES Copropriété de 122 lots

Charges annuelles prévisionnelles : 682€

Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
https://www.georisques.gouv.fr
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