LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A37398MEJ29

Honoraires: 10 9% TTC inclus charge acquéreur (75 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 82 500 EUR

Maison confortable et bien présentée, avec 2 chambres et jardin, a quelques pas de Poullaouen.

EXCLUSIF

DPE

6 veco/mian

consommat tion

@nerge rimaire) _émissions
222

wwh/mejan | kg cos/mt/an

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 1390 € et 1930€ pour 2021

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257

INFORMATION

Ville: Poullaouen
Département: Finistere
Ch: 2

SdB: I

Surface: 63 m2
Terrain: 1240 m2

RESUME

Charmante maison de deux chambres, a quelques
pas de Poullaouen. Elle offre un vaste séjour avec
cuisine ouverte et la possibilité d'aménager une
troisieme chambre. Un joli jardin a l'arriere permet
de profiter d'un cadre paisible, complété par un
atelier/abri de jardin et un blcher, parfaits pour le
rangement ou les loisirs. Idéal pour allier la proximité
du village et le charme de la campagne.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Charmante maison de village avec jardin et potentiel
d'agrandissement — A quelques pas de Poullaouen

Plongez au cceur de la Bretagne avec cette
charmante maison de village de deux chambres,
idéalement située a quelques minutes a pied du
centre dynamique de Poullaouen. Alliant confort,
charme et potentiel d'aménagement, cette propriété
constitue un excellent choix pour ceux qui
recherchent une résidence principale, une maison de
vacances ou un investissement judicieux en pleine
campagne bretonne.

Le rez-de-chaussée offre un séjour parfaitement
proportionné (11,9 m x 3,8 m), baigné de lumiere
naturelle et rendu particulierement chaleureux grace
a un poéle a granulés récemment installé. Parfait
TAXES LOCALES pour des soirées détente ou accueillir des invités', Fet

espace s'ouvre harmonieusement sur la cuisine
EUR aménagée (522 m X 3 m), véritable cceur de la
maison. Un WC séparé, une salle d'eau et une
buanderie pratique (3,66 m X 2,58 m) completent
ce niveau, offrant confort et nombreux rangements.

Taxe habitation:

A I'étage, deux chambres lumineuses (1,8 m x 3,07
m et .8 m x 4,28 m) offrent confort et polyvalence.
Que vous cherchiez des chambres pour la famille,
des pieces pour les invités ou un bureau a domicile,
ces espaces s'adaptent facilement a vos besoins.

NOTES Encore mieux, il est possible de créer une troisieme
chambre en aménageant le grenier au-dessus de la
buanderie — une opportunité idéale pour

augmenter la valeur et la flexibilité de la maison.

Le jardin arriere est un véritable atout : un espace
privé et paisible, parfait pour les repas en extérieur,
le jardinage...
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