LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A37774MLR64

Honoraires: 5 % TTC inclus charge acquéreur (760 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 798 000 EUR

SOUS-OFFRE: Appartement d'exception 87 m2 face a la baie, terrasse de 23 m - vue imprenable + garage et
local

DPE

consommat tion
(énergie primaire) _émissions

169 36

wwh/mejan | kg cos/mt/an

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 970 € et 1300€ pour 2021

INFORMATION

Ville: Ciboure
Département: Pyrénées-Atlantiques
Ch: 2

SdB: I

Surface: 87 m2

Exterieur: 23 m2

RESUME

SOUS-OFFRE : Adresse de prestige sur la Coéte
basque : a Ciboure, en front de mer, appartement
d'exception de 87 m? au 20 étage d'une copropriété
cossue de 6 lots avec garage privatif fermé et local
de 8.7 m2 a valoriser en rez-de-chaussée.

Offrant une merveilleuse vue panoramique sur la
baie de Saint-Jean-de-Luz, I'emblématique Fort de
Socoa et l'océan, cet appartement élégant aux
beaux volumes dispose d'un vaste séjour de 31 m2
baigné de lumiére, prolongé par une terrasse 23 m?
face a la mer.

Cuisine aménagée, salle d'eau, WC indépendant et 2
pieces a réagencer selon vos besoins et envies
(chambres, bureau...).

A pied : plage, port, commerces, restaurants.
A proximité immédiate : golfs réputés, Espagne,
Biarritz

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr
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TAXES LOCALES

Taxe fonciére: 1500 EUR
Taxe habitation: EUR

NOTES

DESCRIPTION

Dans une élégante demeure basque au cachet
préservé, composée de 6 logements répartis sur
trois niveaux, chaque palier ne dessert que deux
appartements, garantissant calme et intimité.

Situé au 20 et demier étage, I'appartement bénéficie
d'une situation exceptionnelle, face a la baie
enchanteresse de Socoa et de Saint-Jean-de-Luz.

Deés 'entrée, le ton est donné : volumes généreux,
belle luminosité et vue mer omniprésente.

Le vaste séjour de 3| m? baigné de lumiere, s'ouvre
sur une grande terrasse propice aux instants de
contemplation face a l'océan.

Un dégagement jouxtant le séjour peut étre
transformé en chambre ou en espace bureau.
Attenante, une piece de |8 m? avec vue mer offre
un beau potentiel pour une suite parentale. Une
cuisine aménagée, une salle d'eau et des WC
indépendants complétent I'espace de vie.

Au rez-de-chaussée, un garage privatif fermé de 14
m? donne acces a un local de 8 m? a exploiter selon
vos envies (atelier, rangement, espace Vélo ou
studio).

Un bien rare a I'emplacement recherché, alliant
charme, vue et potentiel.

A pied : plage, port, commerces, restaurants.

A proximité immédiate : golfs réputés, Espagne,
Biarritz et son aéroport international

Copropriété de 3 lots

Charges annuelles prévisionnelles : 1300€

Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
https://www.georisques.gouv.fr
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