LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A38167IDU 4

Honoraires: 5 % TTC inclus charge acquéreur (275 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 289 000 EUR

Berniéres sur mer- maison de ville | I8m2 a 800m de la plage cuisine, salle/salon, 2 salles de bain, 3 chambres

wwh/mejan | kg coymejan

6

logement extrémement peu performant

passoire
énergétique

émissions de CO: trés importantes

Logement moyennement performant
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 1470 € et 2020€ pour 2023

INFORMATION

Ville: Berniéres-sur-Mer

Département: Calvados
Ch: 3

SdB: 2

125 m2

0m2

Surface:

Terrain:

RESUME

A SEULEUMENT 5MN A PIED DE LA PLAGE ET
DES COMMERCES, découvrez cette charmante
maison de ville mitoyenne d'un c6té offrant de
beaux volumes et un emplacement recherché de la
Cote Nacre, idéale pour une résidence principale ou
secondaire.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr
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DESCRIPTION

A SEULEUMENT 5MN A PIED DE LA PLAGE ET
DES COMMERCES, découvrez cette charmante
maison de ville mitoyenne d'un cété offrant de
beaux volumes et un emplacement recherché de la
Céte Nacre, idéale pour une résidence principale ou
secondaire.

Au  rez-de-chaussée, une cuisine équipée et
aménagée, ouverte sur une belle piece de vie de
30m?2, offre un espace convivial et chaleureux. Un
salon intimiste de | | m2 crée une atmosphere cosy,
complété par une petite piece indépendante
pouvant accueillir bureau , atelier ou espace de
télétravall.

Le premier étage dispose de 2 chambres
confortables de |7m2 et 14m2, d'une salle de bain
et d'un wc séparé.

TAXES LOCALES Au second étage, une spacieuse chambre sous

combles de 23m?2 offre un volume généreux et plein

Taxe fonciére: | 188 EUR de charme.

Taxe habitation: EUR ATOUTS SUPPLEMENTAIRES:

- possibilité d'acheter ou de louer un garage de
24m2 avec une hauteur max de 3m permettant de
créer une mezzanine pour plus d'espace de stockage
situé a seulement 100m de la maison, un véritable
avantage dans ce secteur recherché..
- la fagade ainsi que la toiture ont été récemment
rénovées, garantissant un bien sans gros travaux.

NOTES - chauffage par pompe a chaleur
- électricité aux normes
- cuisine récente

Des travaux de rafraichissement et la réfection des
salles d'eau sont a prévoir.

Cette maison séduit par son emplacement privilégié
et sa proximité du littoral.

Un bien rare sur la Cote de Nacre , a découvrir sans
tarder!
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