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Ref: A38404)JEV37/ Prix: 870 000 EUR

honoraires charge vendeur

Propriété d’exception prés du village d'Azay-le-Rideau, au coeur d’un écrin recherché de la Vallée de la Loire.

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 11160 € et |5150€ pour 2023

INFORMATION

Ville: Cheillé
Département: Indre-et-Loire
Ch: 6

SdB: 3

Surface: 443 m2
Terrain: 19100 m2

RESUME

Niché dans un écrin bucolique de la vallée de la
Loire, a proximit¢é du village emblématique
d'Azay-le-Rideau, ce manoir du XVe siecle —
aujourd'hui une chambre dhétes élégamment
aménagée et tres bien notée — fut agrandi au XVllle
siecle par un proche conseiller de Louis XIV.

Témoin de lhistoire, il servit également d'hopital
militaire durant la Seconde Guerre mondiale. Son
caractére authentique s'exprime a travers ses
poutres apparentes, cheminées monumentales,
parquet a chevrons et escalier en colimagon.

Situé a seulement 20 minutes de Tours, il offre un
parfait équilibre entre quiétude rurale et accessibilité,
idéal pour un projet familial, patrimonial ou hotelier.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr



LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

www.leggett-immo.com

Ref: A38404)JEV37/ Prix: 870 000 EUR

honoraires charge vendeur

TAXES LOCALES

Taxe fonciére:

Taxe habitation:

NOTES

4016 EUR
EUR

DESCRIPTION

Domaine authentique, a seulement | km du
Chateau d'Azay-le-Rideau — « ce diamant

Renaissance, facetté dans [Indre ». Un lieu
d'exception, a deux pas d'un village animé, doté
d'une dizaine de restaurants renommés (dont une
étoile Michelin, L'Auberge Pom'Poire, L'Epine, Coté
Cour, La Crédence ou L'Aigle d'Or) et d'au moins
trois bars conviviaux, parfaits pour les moments de
détente.

Une boulangerie accessible en dix minutes a pied
compléte avec élégance le confort du quotidien.

L'intérieur du domaine, plein de caractere, ne
nécessite que de légers travaux esthétiques —
aucun travaux lourds a prévoir — tandis que les
dépendances, a restaurer, sont justement reflétées
dans le prix de vente, offrant un potentiel rare a
transformer selon vos go(ts.

Espaces de vie généreux et authentiques:

Le rez-de-chaussée s'ouvre sur un hall lumineux
menant a plusieurs pieces de réception : un €légant
salon avec acces direct au parc, une bibliotheque
avec poéle a bois, et une salle a manger baignée de
lumiere. Un ancien vestibule du XVe siecle a été
transformé en bureau, menant a une suite en
mezzanine. La cuisine, spacieuse et chaleureuse,
dispose d'une grande cheminée, d'un four a pain et
d'un acces direct au jardin. Une salle de
petit-déjeuner attenante, deux chambres, une salle
d'eau et une mezzanine privative complétent ce
niveau.

Confort a I'étage:

A I'étage, une large suite parentale avec salle de
bains et dressing est accompagnée de plusieurs
chambres supplémentaires, d'une salle dart, d'un
bureau, de deux salles de bains et d'une buanderie. |l
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