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Ref: A385511587 Prix: 299 000 EUR

Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (279 440 EUR hors honoraires)

SOUS OFFRE - Charmante propriété avec gite, grange et terrain

logement trés performant

consommat tion
(énergie primaire) _émissions

248 23

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2774 € et 3754€ pour 2021

23 «eco/mian

INFORMATION

Ville: Marval
Département: Haute-Vienne
Ch: 4

SdB: 3

Surface: 180 m2
Terrain: 7495 m2

RESUME

Nichée dans un hameau paisible avec de belles vues
dégagées sur les foréts environnantes, cette
charmante propriété francaise entierement rénovée
offre un cadre de vie confortable ainsi qu'un
excellent potentiel locatif.

Cette maison de caractere, préte a emménager, allie
confort moderne et charme authentique. Elle
bénéficie d'une toiture neuve, d'un assainissement
individuel remis a neuf et d'un chauffage écologique
granulés et bois.

A lextérieur, la propriété dispose d'une cour
gravillonnée entierement cléturée avec portalil
sécurisé et stationnement privé pour jusqua 4
véhicules, d'un jardin clos avec arbres fruitiers ainsi
que d'un espace en pelouse et terrain portant
I'ensemble a pres de 2 acres. Entierement délimitée
par des portails métalliques rénovés a l'avant et un
acces secondaire avec portail en bois a l'arriere, elle

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

La maison principale comprend une cuisine moderne
(23 m?) avec flot central, électroménagers SMEG,
lave-vaisselle et touches de design rouge, ouverte
sur une salle @ manger chaleureuse (22 m?) avec
poéle a bois. Un couloir avec chauffage au sol (9 m?)
meéne a un salon lumineux (22 m?) avec parquet et
second poéle a bois. S'ajoutent une buanderie (4
m?), des toilettes séparées (2 m?) et une terrasse
couverte accessible par une porte style écurie.

A I'étage, trois chambres confortables (12, 12 et ||
m?), dont une suite parentale avec salle d'eau et
placard intégré, une terrasse supérieure (/7 m?) et
une seconde salle de douche moderne (3,5 m?)
avec chauffage au sol.

Un dite indépendant — idéal pour la location
TAXES LOCALES saisonniérg ou les i'nvités — propose une piece de v'ie
avec cuisine équipée (23,5 m?), poéle a bois,
EUR lave-vaisselle et réfrigérateur-congélateur, une salle
deau moderme (4 m?), une chambre au
rez-de-chaussée (9,5 m?) avec placard, et une
mezzanine (5 m?) avec fenétres Velux. Une terrasse
privée assure confort et intimité aux occupants.

Taxe habitation:

La propriété dispose également d'une grande grange
avec mezzanine et escalier neuf, offrant un espace
polyvalent idéal pour un atelier, du stockage ou tout
autre projet. Le jardin privé, avec ses vues paisibles

NOTES sur la  campagne, invite a profiter d'un
environnement calme et préservé.

Une opportunité rare de créer votre projet de vie a
la campagne dans une propriété pleine de charme,
avec de beaux volumes et un excellent potentiel
locatif.

Les informations sur les risques...
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