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Villa avec piscine a Ballaison : Calme, proximité du lac et commodités. Geneve a moins d’une heure par train

INFORMATION

Ville: Ballaison
Département: Haute-Savoie
Ch: 3

SdB: 3

Surface: 160 m2
Terrain: 1500 m2

RESUME

Superbe maison au calme a Ballaison !

Découvrez cette magnifique propriété dans un cadre
champétre, a proximité des commerces et des
écoles.

La gare de Bons-en-Chablais, reliant Genéve, est a
moins de 3 km, et la plage de Sciez est a 10 minutes
en voiture.

Disposition de la maison :
Rez-de-chaussée :

- Grand séjour/cuisine avec cellier/buanderie

- Suite parentale de 55 m? avec salle de sport,
dressing et salle de bains

- Deuxieme chambre avec salle d'eau et acces direct
au jardin

- Deux vérandas : I'une donnant sur la terrasse cété
piscine, l'autre faisant office de bar coté jardin

logement trés performant
m NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
B change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
| @ pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

| 187 41

41 rscosm/an
awn/me/an | kg coumjan

logement extrémement peu performant émissions de CO: trés importantes

Logement Les informations pour les achats hors-plan sont donnés 2 titre indicatif seulement. La finition

Colts annuels énergies estimés de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
Entre 2640 € et 3610€ pour 2022 les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

pour des moments de détente
FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257 Double garage pour deux voitures et parking
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Alliant confort, charme et fonctionnalité, cette
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DESCRIPTION

Découvrez cette superbe villa de 160 m? a Ballaison,
ol une décoration originale et atypique crée une
ambiance intime et chaleureuse.

A lintérieur, au rez de chaussée se trouvent :

- Un vaste salon/cuisine avec cheminée, parfait pour
des temps conviviaux en famille.

- Deux vérandas €légantes, une coté terrasse piscine,
I'autre avec un bar c6té jardin, idéales pour recevoir
vos invités dans un cadre agréable.

- Une suite parentale de 55 m* hors du commun, de
style un peu "mauresque", dotée d'un espace sport,
d'un grand dressing et d'une salle de bains avec
baignoire et douche.

TAXES LOCALES

Taxe habitation:

- Une seconde chambre avec salle d'eau et accés
EUR direct au jardin.

- A l'étage une troisitme chambre avec sa salle
d'eau.

A l'extérieur, cette propriété s'étend sur un jardin
clos et arboré de 1500 m? avec :

- Une piscine de 12,50 x 4 meétres avec sa pool
house/bar et son jacuzzi pour des soirées

NOTES inoubliables par beau temps.

Cette villa, située a moins de 3 km de la gare de
Bons-en-Chablais, est idéale pour les frontaliers qui
peuvent ainsi rejoindre aisément Genéve par le train.
Les bords du lac sont accessibles par voiture ou vélo
en |5 minutes.

Vous profiterez des joies de la plage et, pour les
amoureux de la voile, des activités proposées par la
base nautique de Sciez.

Si vous aimez le ski, les stations les plus proches sont
accessibles en voiture en environ une heure. A vous

Les Gets, Morzine, Avoriaz ou un peu plus loin,
FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr
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