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Ref: A39259KP74 Prix: 3 885 000 EUR

Honoraires: 5 % TTC inclus charge acquéreur (3 700 000 EUR hors honoraires)

Belle maison de prestige avec terrain et vue sur le lac, la ville et les montagnes, située a Annecy-le-Vieux

logement trés performant
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logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement extrémement consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 10320 € et 14010€ pour 2023

A7  vecom/an

INFORMATION

Ville: Annecy
Département: Haute-Savoie
Ch: 10

SdB: 3

Surface: 388 m2
Terrain: 28761 m2

RESUME

Entrez dans cette demeure historique exceptionnelle
de 388 m?, appartenant a la méme famille depuis le
début du XXe siécle — une opportunité rare et
unigue en son genre.

Nichée sur prés de 3 hectares au pied du Mont
Veyrier a Annecy-le-Vieux, elle se découvre via une
allée discrete bordée darbres et offre une vue
panoramique sur le lac d’Annecy et la ville.

A Tintérieur, un charme ancien prédomine. Le hall
d'entrée, avec ses carreaux en terrazzo et son
parquets en bois massif bien entretenu, méne a une
vaste terrasse surplombant Annecy.

Au rez-de-chaussée, un magnifique salon plein sud
avec parquet en point de Hongrie, moulures au
plafond et 3,3 m de hauteur sous plafond. La salle a
manger formelle, avec parquet a la Versailles et
grandes fenétres, rappelle le raffinement d'une autre

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr



LEGGE I I www.leggett-immo.com

IMMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A39259KP74 Prix: 3 885 000 EUR

Honoraires: 5 % TTC inclus charge acquéreur (3 700 000 EUR hors honoraires)

DESCRIPTION

Entrez dans cette demeure historique exceptionnelle
de 388 m?, appartenant a la méme famille depuis le
début du XXe siecle — une opportunité rare et
unigue en son genre.

Nichée sur prés de 3 hectares au pied du Mont
Veyrier a Annecy-le-Vieux, elle est accessible par
une allée discréte bordée d'arbres et offre une vue
panoramique sur le lac d'’Annecy et la ville.

A lintérieur, un charme ancien régne en maitre. Le
grand hall d’'entrée, omé de carreaux en terrazzo et
son parquets en bois massif bien entretenu, mene a
une vaste terrasse surplombant Annecy.

Au rez-de-chaussée, vous découvrirez un magnifique
salon orienté plein sud, avec parquet en point de
TAXES LOCALES Hongrie, moulures au plafond et une hauteur sous

plafond de 3,3 metres. La salle a manger formelle,
EUR dotée d'un parquet a la Versailles et de fenétres de
plus de 1,80 m, évoque le raffinement d'une autre
époque. Une cuisine, un bureau et une buanderie
polyvalente complétent ce niveau.

Taxe habitation:

Les deux étages supérieurs accueillent chacun cing
grandes chambres, ainsi qu'un WC indépendant et
une salle de bains — parfaits pour une vie de famille
confortable ou pour recevoir des invités. De larges
fenétres baignent la maison de lumiere naturelle et

NOTES offrent des vues imprenables sur le lac et les
montagnes environnantes.

Cette maison dispose également d'une grande cave
offrant un vaste espace pour le stockage,
I'organisation d'événements ou la dégustation de
vins.

Idéale pour un projet de maison d'hétes, la création
d'un haras ou simplement pour en faire une
résidence privée...
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