LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A39410GJP47

Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (250 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 267 500 EUR

Maison de charme restaurée, ancienne partie d’un prieuré, au coceur d’un village animé proche d’Eymet
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logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2850 € et 39 10€ pour 2023

10 xecosman

INFORMATION

Ville: Eymet
Département: Dordogne
Ch: 3

SdB: 2

Surface: 130 m2
Terrain: 0 m2

RESUME

Située au cceur d'un village vivant et recherché, a
seulement 5 km d'Eymet et 24 km de Bergerac,
cette maison pleine de charme, anciennement partie
d'un prieuré, a été restaurée avec soin. Elle allie
authenticité et confort moderne, tout en offrant la
proximité des bastides animées et de toutes
commodités.

Disposition : Rez-de-chaussée (environ 65 m?) :
entrée, vaste salon avec dégagement sous escaliers,
WC séparé, grande salle a manger avec cuisine
ouverte équipée et poéle a bois, .

Ftage : palier desservant trois chambres, dont une
avec salle de bains privative, ainsi qu'une salle d'eau
avec WC.

Les éléments d'époque — pierres apparentes et
poutres en bois — créent une atmosphére unique et
chaleureuse. A noter : la toiture a été entiérement
refaite en 2023.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr
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DESCRIPTION

Cette superbe batisse bénéficie de fenétres en
double vitrage aluminium avec volets en bois, pour
le chauffage il y a un grand poéle a bois complété de
convecteurs €lectriques, la maison est raccordée au
tout-a-I'égout.

Distribution des pieces :

Rez-de-chaussée (carrelage en terre cuite)

Grand salon de 32 m? avec belle hauteur sous
plafond, escalier vers |'étage, acces au WC et a un
petit cellier/dégagement.

Spacieuse cuisine/salle a2 manger de 39 m?
entierement équipée.

Premier étage (plancher en chéne, poutres
apparentes)
Palier de 21,37 m?,

TAXES LOCALES Chambre | (20 m?) avec baignoire et lavabo.

Chambre 2 (16 m?).

Taxe fonciere: 550 EUR Chambre 3 (15 m?) avec portes-fenétres ouvrant
sur un balcon en fer forgé.
Taxe habitation: EUR Salle d'eau (4 m?), récemment rénovée, avec

douche a l'italienne, lavabo et WC.

Le village dispose de parkings publics gratuit a
proximité. En option, il est possible d'acquérir un
jardin avec un garage d'environ |10 m? situé non
loin de la maison.

NOTES Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
https://www.georisques.gouv.fr
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