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Belle maison individuelle au cœur de la campagne, offrant un beau potentiel pour un gîte ou une annexe
privée.

EXCLUSIF INFORMATION

Ville: Yvignac-la-Tour

Département: Côtes-d'Armor

Ch: 4

SdB: 3

Surface: 178 m2

Terrain: 1632 m2

RÉSUMÉ
Cette magnifique maison individuelle de quatre
chambres, parfaitement entretenue et présentée
avec beaucoup de soin, bénéficie d’un cadre
exceptionnel au cœur de jardins paysagers,
aménagés avec goût et offrant plusieurs espaces de
détente permettant de profiter du soleil tout au long
de la journée.

À l’intérieur, la maison offre un cadre frais et
agréable durant les mois les plus chauds, tandis que
les espaces de vie, élégamment aménagés, allient
confort, charme et caractère.

Les extérieurs, particulièrement soignés, sont
parfaitement adaptés aux moments de convivialité et
aux réceptions. Ils comprennent une superbe cuisine
d’été avec meubles aménagés et un espace dédié
pour un barbecue. Un espace séparé est également
prévu pour accueillir un jacuzzi, offrant un endroit
idéal pour se détendre et profiter pleinement du
cadre extérieur.

DPE

Logement consommateur d’énergie
Coûts annuels énergies estimés

Entre 4830 € et 6610€ pour 2023

NB. Les prix cités font référence à des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de l'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés à faire ou donner des garanties relatives
à la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas être considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés à
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés à titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités à engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES
Taxe foncière: 574 EUR

Taxe habitation:  EUR

NOTES

DESCRIPTION
Au rez-de-chaussée, un salon spacieux et chaleureux
est agrémenté d’une magnifique cheminée équipée
d’un poêle à bois, qui constitue un véritable élément
central de la pièce et crée une atmosphère
particulièrement conviviale et chaleureuse.

La cuisine, parfaitement aménagée et équipée avec
des prestations de qualité, bénéficie d’une élégante
cuisinière SMEG de couleur crème, d’un
lave-vaisselle intégré ainsi que d’un second poêle à
bois, apportant une atmosphère chaleureuse et
beaucoup de caractère à la pièce.

Un couloir à l’arrière de la maison permet un accès
direct au jardin et dessert un WC indépendant, une
salle d’eau séparée ainsi qu’un espace buanderie
particulièrement pratique.

À l’étage, un vaste palier dessert trois belles
chambres aux proportions généreuses, dont l’une
bénéficie de son propre dressing, ainsi qu’une grande
salle de bains familiale.

Cette agréable propriété conjugue de beaux
volumes intérieurs et des extérieurs paysagers
soigneusement aménagés, offrant un cadre idéal
aussi bien pour une vie de famille confortable que
pour recevoir ou profiter pleinement de la douceur
de vivre en extérieur.

Attenant à l’habitation principale, un espace annexe
indépendant et particulièrement polyvalent est
actuellement intégré à la maison, mais pourrait
facilement retrouver une utilisation autonome selon
les besoins. Il comprend une pièce de vie lumineuse
avec espace cuisine ainsi qu’un escalier menant à une
chambre supplémentaire avec salle d’eau privative.

Anciennement exploité avec succès comme gîte, cet
espace a été harmonieusement intégré à l’habitation
par les propriétaires actuels, créant une configuration
souple et parfaitement adaptée à une famille
nombreuse, à l’accueil d’amis ou à...
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