LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

www.leggett-immo.com

Ref: A39575TP46 Prix: 500 000 EUR
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Ancien corps de ferme de caractére entiérement rénové avec piscine intérieure et jardin | Centre Bourg

consommat tion
(énergie primaire) _émissions

209 41

wwhjme/an | kg coyme/an

logement extrémement peu performant émissions de CO: trés importantes
Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2960 € et 4050€ pour 2021

INFORMATION

Ville: Cazals
Département: Lot

Ch: 6

SdB: 3
Surface: 225 m2
Terrain: 1235 m2

RESUME

Située au cceur d'un village pittoresque, a proximité
de Cazals, cet ancien corps de ferme en pierre,
entierement rénové, conjugue charme authentique,
confort moderne et fort potentiel d'exploitation.

Un bien rare et polyvalent, idéal pour un projet de
vie ou une activité professionnelle, dans I'une des
régions les plus prisées du Sud-Ouest, réputée pour
sa douceur de vivre, son patrimoine et sa
gastronomie.

Cette vaste propriété se compose d'une batisse
principale de 225 m? comprenant six chambres,
salon, salle a manger, bureau bibliotheque, cuisine
déjeunatoire, grand garage double aménageable,
ainsi qu'une piscine intérieure,

Ses pierres de pays, son pigeonnier emblématique,
son bolet traditionnel et ses généreux volumes, lui
conferent un caractére authentique et une identité

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Nichée dans un cadre authentique et paisible, a
proximité de Cazals, cet ancien corps de ferme en
pierre, entierement rénové, typique du Périgord,
offre un cadre de vie exceptionnel, idéal pour
accueillir famille, amis ou développer une activité
d'accuell touristique voire libérale.

Située au cceur d'un village plein de charme, entre le
Quercy et le Périgord Noir, cette belle batisse en
pierre de caractére, parfaitement entretenue, alliant
charme de lancien avec son  pigeonnier
emblématique, son bolet traditionnel, son parquet
bois, ou encore son cantou et confort modeme
avec ses rénovations récentes, isolation en toitures,
double vitrage ; elle offre des prestations de qualité,
des matériaux nobles et des finitions soignées.

TAXES L OCALES Une propriété congue pour accuellli, avec de

nombreux espaces de vie lumineux et spacieux avec
EUR une belle hauteur sous plafond et de grandes

ouvertures.

Les espaces sont modulables offrant une grande

flexibilité d'aménagement, avec une distribution

actuelle organisée comme suit :

Taxe habitation:

- Batisse de 225m? élevée sur 2 niveaux :

Niveau | : Entrée 8m? Espace de réception 47m?,
Cuisine séparée 19m?, Bureau 13,5m? 3 Chambres

NOTES (14, 14, 23m?), Salle d'eau avec toilettes 4,5m” et
WC invité.

Piscine intérieure chauffée dans une ancienne grange
rénovée de 68m? avec bassin de |0x3m, profondeur
de I[4m a |, 7m, déshumidificateur intégré, baie
vitrée avec porte-fenétre donnant accés a une
terrasse, Salle de douche a I'italienne avec toilettes.

Niveau 2 : Palier 2Im?, 3 Chambres (10, 12, 12m?),
Salle d'eau avec toilettes 3m? Dégagement [2m?,
Combles 65m?,

RdC : Garage de 65m? avec hauteur...
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