LEGGE I I www.leggett-immo.com

MMOBILIER [N TERNATIONAL Ref: A39655FHA8 Prix: 460 000 EUR

Honoraires: 6 % TTC inclus charge acquéreur (433 963 EUR hors honoraires)

Treés belle maison familiale avec vue époustouflante, piscine et chambres d’hétes, a 5 min de Cordes-sur-Ciel

INFORMATION

Ville: Vindrac-Alayrac
Département: Tarn

Ch: 7

SdB: 3

Surface: 350 m2
Terrain: 7942 m2

RESUME

Cette magnifiqgue maison familiale de 350 m? offrant
une vue époustouflante sur Cordes-sur-Ciel, se
niche au calme de la campagne. Edifiée sur un terrain
arboré de 7 942 m?, elle dispose d'un jardin paisible
agrémenté de deux terrasses idéales pour la détente
ou les réceptions, ainsi que d'une grande piscine de
[0x5m.

La partie de la maison principale occupée par les
propriétaires dispose de:

- 5 chambres

-2 WCs et 2 salles de bain

- un salon/salle a manger avec une cheminée

- une cuisine équipée

- une buanderie

- un grand garage 100m?

La deuxieme partie de la maison avec des entrées
séparées est composée de:
- 2 chambres chacune ensuite avec | salle de bain et

logement trés performant
NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
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- - pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
wﬁﬁ'ﬂ m:li/a" _ une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
_ distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a

ire

titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Logement consommateur d'énergie Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
Cofts annuels énergies estimés de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
Entre 8870 € et 12070€ pour 2023 les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Au cceur du « triangle d'or » du Tam et du vignoble
gaillacois, dans cette région sumommeée la «
Toscane occitane », entre Cordes-sur-Ciel, Gaillac et
Albi, se trouve cette superbe maison familiale offrant
une vue époustouflante sur le « village préféré des
Francais » : Cordes-sur-Ciel.

//////

m? et bénéficie d'un jardin paisible agrémenté de
deux terrasses propices a la détente et aux
réceptions.

Le logement actuel des propriétaires est rénové
avec soins et au rez-de-chaussée vous trouverez:
0 Une entrée desservant un WC
0 Une chambre 19.9m?
0 Un salon/salle a manger lumineux et spacieux avec
TAXES LOCALES une Cherrlwi.née 25.'9m2
0 Une cuisine équipée 12m?
1392 EUR 0 Une buanderie aménagée [4m?
0 Un grand garage |00m?

Taxe fonciére:

Taxe habitation: EUR

En prenant I'escalier en bois massif qui vous menera
premier €tage, se trouvent la partie nuit qui est
composée de chambres spacieuses et lumineuses
offrant des vues imprenables sur Cordes-sur-Ciel.
0 Chambre |: 16.5m?
0 Chambre 2: 12.9m?
0 Chambre 3: 18.8m?

NOTES [ Grande chambre suite parentale avec une douche
et lavabo: 24.1m?
0 Chambre 5: 15.5m?
0 Bureau idéal pour le télétravail: 8.5m?
0 Salle de bain: 5.6m?

La deuxieme partie de la maison qui offre un fort
potentiel d'exploitation en chambres d'hétes ou
location bénéficie des entrées séparées et est
composée de:

Au rez-de-chaussée:
0 | studio avec une baie vitrée: 41.4m?

0 | hangar qui pourrait étre converti en logement de
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