LEGGE I I www.leggett-immo.com

IMMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A396855GE24 Prix: 256 800 EUR

Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (240 000 EUR hors honoraires)

Charmante propriété 5 chambres avec grange et jardin a Saint-Aquilin, Dordogne

INFORMATION

Ville: Saint-Aquilin
Département: Dordogne
Ch: 5

SdB: 2

Surface: 142 m2
Terrain: 15339 m2

RESUME

Charmante propriété a Saint-Aquilin, au cceur du
Périgord, offrant 5 chambres et 2 salons sur un
terrain de 15,399 m? Séjour avec cheminée ouvrant
sur terrasse, cuisine avec acces au jardin, 2 salles de
bains et une partie de la maison peut facilement
devenir un gite indépendant.

Grande grange avec garage, atelier, espace de
stockage et cuisine d'été potentielle. Terrain arriére
avec arbres fruitiers et potager.

Située dans un village paisible a 20 km de Périgueux,
Saint-Aquilin allie tranquillité, patrimoine historique
et cadre de vie authentique. Opportunité rare a
découvrir rapidement.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
77 wscosman distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

267

kwh/me/an | kg coyme/an

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement trés consommateur d'énergie Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition

Colts annuels énergies estimés de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
Entre 2950 € et 4040€ pour 2021 les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Vous entrez dans cette charmante propriété
directement par le séjour/salle a manger, qui dispose
d'une cheminée décorative et souvre sur une
agréable terrasse arriere. Depuis cette piece, vous
accédez a la cuisine, qui donne également sur le
jardin. L'une des chambres, équipée d'un placard
intégré, est accessible depuis le séjour/salle a
manger. A 'arriére de la cuisine se trouvent un WG,
une salle de bains avec lavabo, baignoire et douche,
ainsi que deux autres chambres.

La propriété se poursuit par une piece utilitaire
pratique abritant la chaudiere et la cuve a fioul.
Au-dela, vous  trouverez  deux  chambres
supplémentaires, un second salon et une salle d'eau.
Cette partie de la maison pourrait facilement étre
aménagée en logement indépendant ou en gite en

TAXES LOCALES installant une kitchenette dans un coin du salon. Elle

bénéficie  également d'une porte dentrée

Taxe fonciére: 806 EUR indépendante.

Taxe habitation: EUR En face de la maison principale se trouve une grande
grange, divisée en espace de stockage, cuisine d'été
potentielle, garage et un trés grand atelier. A l'arriére
de la propriété s'étend un vaste terrain avec de
nombreux arbres fruitiers mdrs et un potager.

La propriété est située a Saint-Aquilin, un village
paisible au cceur de la pittoresque région du

NOTES Périgord, dans le département de la Dordogne, en
Nouvelle-Aquitaine. A environ 20 km & l'ouest de
Périgueux, elle offre un cadre de vie rural et
tranquille, entouré de collines verdoyantes et de
foréts luxuriantes.

Saint-Aquilin est riche en histoire et en charme, avec
des sites remarquables tels que I'église Saint-Eutrope
du XVe siecle,...
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