LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A39710KEF24

Honoraires: 6 % TTC inclus charge acquéreur (363 208 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 385 000 EUR

Magnifique propriété en pierre récemment rénovée, deux granges, dans le Périgord Noir, a proximity de
Sarlat

EXCLUSIF

DPE

6 veco/mian
consommat tion
@nerge rimaire) _émissions

209

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 3338 € et 4516€ pour 2023

INFORMATION

Ville: Bouzic
Département: Dordogne
Ch: 4

SdB: 3

Surface: 214 m2
Terrain: 4301 m2

RESUME

Charmante propriété en pierre baignée de lumiére,
entierement rénovée, avec deux grandes granges
dans un cadre rural paisible. Vues panoramiques
spectaculaires.

Idéalement située a proximité d'un joli village, de la
ville médiévale de Sarlat-la-Canéda et de la
Dordogne, au cceur du Périgord Noir

La maison offre 214 m? de surface habitable sur un
terrain plat de 4 301 m?% Parfaite comme maison
familiale, retraite a la campagne ou activité de
location saisonniere avec un excellent potentiel
locatif grace a la conversion des granges

Un hall d'entrée spacieux méne a un salon/salle a
manger lumineux, une cuisine ouverte entierement
équipée, un deuxieme salon avec cheminée, une
buanderie, deux grandes chambres avec salle de
bains attenante, ainsi qu'une salle de bains
supplémentaire

Un escalier vous mene a deux autres chambres
spacieuses a l'étage. A l'extérieur, des jardins

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Est-ce que vous révez de posséder une charmante
propri€été en pierre rénovée avec vue panoramique
dans l'incroyable Périgord Noir ?

Evadez-vous au cceur de la Dordogne avec cette
belle propriété en pierre baignée de lumiere.
Construite en 1800 et entierement rénovée avec
go(t et style, elle allie le charme frangais intemporel
au confort moderne.

Nichée a la lisiere d'un hameau paisible, mais a
quelgues minutes seulement d'une ville animée avec
toutes les commodités, elle offre a la fois tranquillité
et commodite.

Entourée d'une campagne vallonnée, la propriété se
trouve a seulement 30 minutes de Sarlat-la-Canéda
et bénéficie d'une vue panoramique spectaculaire.

TAXES LOCALES

Taxe habitation: EUR

Une longue allée mene a la maison.

Rez-de-chaussée :

Le hall d'entrée spacieux et lumineux (16 m?)
s'ouvre sur un grand salon/salle a manger (36 m?)
avec cuisine ouverte (18 m?) donnant sur le jardin
paysager.

Un deuxiéme salon confortable avec poéle a bois
(20 m?) ajoute au charme, tandis que la
buanderie/arriere-cuisine (12 m?) donne

NOTES directement sur le jardin.

Deux chambres spacieuses (21 m? chacune), toutes
deux avec salle de bains attenante, et une troisieme
grande salle de bains (18 m?) complétent ce niveau.

Premier étage :

Un escalier en bois peint en blanc mene a deux
autres chambres (17 m?*et | | m?).

L'ensemble de la maison a été rénové avec
beaucoup de go(t et de style, selon des normes tres
élevées.

Extérieur :

Le terrain plat de 4 301 m? comprend deux granges.
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