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Prix: 130 000 EUR

honoraires charge vendeur

Charmante maison de village de caractére avec espace indépendant, jardin privatif et potentiel de revenus.

consommat tion
(énergie primaire) _émissions

222 7

émissions de CO: trés importantes

Logement
Colts annuels énergies estimés
Entre 1790 € et 2460€ pour 202 |

7 kgcouman

INFORMATION

Ville: Dornecy
Département: Niévre
Ch: 4

SdB: I
Surface: 134 m2
Terrain: 2312 m2

RESUME

Maison de caractere de 4 chambres avec espace
indépendant, jardin clos, garage et terrains
supplémentaires, idéalement située entre Clamecy et
Vézelay.

A proximité du chemin de
Saint-Jacques-de-Compostelle (voie de Vézelay) et
du Canal du Nivernais, cette propriété offre un
cadre idéal pour profiter de la randonnée, du vélo et
de la nature. Son espace indépendant présente
également un intéressant potentiel de gite ou de
location saisonniere.

A seulement 12 minutes de Clamecy et de ses
commerces, marché et gare reliant Auxerre et Paris,
la maison associe le charme de I'ancien au confort
modeme grace a une pompe a chaleur récente. Une
propriété polyvalente, idéale comme résidence
principale, maison de vacances ou projet touristique.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Datant d'avant 1900, cette séduisante maison de
village séduit par ses beaux volumes, son
authenticité et ses nombreuses possibilités
d'aménagement. Elle conviendra aussi bien a une
famille qu'a des acquéreurs recherchant une
résidence secondaire avec un potentiel de revenus
complémentaires.

Située dans le charmant village de Dornecy, entre la
ville historique de Clamecy et Vézelay, classée au
patrimoine mondial de I'UNESCO, aux portes du
Parc naturel régional du Morvan, elle bénéficie d'un
environnement paisible et d'un cadre de vie
privilégié. La région est particulierement appréciée
des amateurs de randonnée, de cyclotourisme et de
nature. Le célebre chemin de
Saint-Jacques-de-Compostelle, par la voie de
TAXES LOCALES Vézelay, traver§e les environs en direct'ion gle
Clamecy, tandis que le Canal du Nivemnais,
Taxe habitation: EUR également situé a proximité, offre de magnifiques
itinéraires de promenade et de Vvélo au fil de I'eau.
Clamecy, accessible en seulement douze minutes,
offre toutes les commodités, des commerces, un
marché hebdomadaire ainsi qu'une gare desservant
Auxerre et Paris.

Derriere sa facade discréte se cache une maison
étonnamment spacieuse et baignée de lumiere. Les
murs en pierre, les belles hauteurs sous plafond, les
NOTES planchers anciens ainsi qu'un superbe escalier en
pierre avec sa rampe en fer forgé rappellent tout le
charme des demeures bourguignonnes d'autrefois.

Le confort n'a pas été oublié grace a l'installation
récente d'une pompe a chaleur air/eau, garantissant
un chauffage économique et performant tout en
permettant a la maison d'obtenir un classement
énergétique D.

La vaste cuisine familiale constitue le véritable coeur
de la maison. Fonctionnelle et conviviale,...
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