LEGGE I I www.leggett-immo.com

IMMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A39824JML4/ Prix: 360 400 EUR

Honoraires: 6 % TTC inclus charge acquéreur (340 000 EUR hors honoraires)

A Ih de Bordeaux et a 2min du canal et d'une forét, maison avec gite, piscine, sauna et jacuzzi. Tranquillité.

EXCLUSIF 3 \FORMATION

Ville: Le Mas-d'Agenais
Département: Lot-et-Garonne
Ch: 5

SdB: 4

Surface: 246 m2

Terrain: 3700 m2

RESUME

A une heure du centre-ville de Bordeaux et a
quelques minutes du centre village (commerces,
écoles) et du canal de Garonne, découvrez cet
ensemble immobilier unique.

Il se compose :

Maison Principale de plain-pied) : Entrée, cuisine
équipée, séjour , salon avec cheminée, 3 chambres,
grand bureau, SDB, véranda avec cuisine d'été et
sauna un garage attenant et sa chaufferie. Belle
terrasse avec vue et jacuzzi.

Gite Indépendant : Entrée, séjour/cuisine avec
cheminée, 2 chambres, 2 SDE/WC, balcon. |déal
revenu locatif.

Extérieurs :

Jardin cl&turé et arboré de plus de 3700m?, piscine
(5%10m), grande terrasse avec vue imprenable sur la
vallée de la Garonne. Triple-garage et cabanon.
Assainissement par microstation.

Cadre de vie idyllique, clé en main !

logement trés performant

_ NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de

e J B ] change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.

L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives

a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent

| @ m 49 oo pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme

une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les

distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a

titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

consommat tion
(énergie primaire) _émissions

205 49

wwhjme/an | kg coyme/an

émissions de CO: trés importantes

Logement Les informations pour les achats hors-plan sont donnés 4 titre indicatif seulement. La finition
Colts annuels énergies estimés de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
Entre 3500 € et 4790€ pour 2023 les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr



LEGGE I I www.leggett-immo.com

MMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A39824JML47 Prix: 360 400 EUR

Honoraires: 6 % TTC inclus charge acquéreur (340 000 EUR hors honoraires)

DESCRIPTION

Le bien principal est de plain-pied est divisé

- entrée de 7m?

- cuisine entierement équipée de |ém?

- séjour avec cheminée de 23m?

- salon de 22m?

- chambre | de 13 m?

- chambre 2 de |3m?

- chambre 3 de |3m?

- Bureau de |7m?

- salle de bains de 10m?

- w-c de 1.78m?

- Véranda de 31 m? avec cuisine d'été, sauna et
douche

- Garage attenant de 24m? et chaufferie de 8m?>.

Le gite est divisé en :
- entrée de 2m?

TAXES LOCALES - piece de vie avec coin cuisine équipée de 23m?

- salle d'eau -w-c de 3m?

Taxe fonciére: 2348 EUR - Chambre | de 8m*
A |'étage:
Taxe habitation: EUR - Chambre de 23m? avec salle d'eau et w-c

- balcon de 9m?

Le triple garage indépendant mesure plus de 59m?

Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
NOTES https://www.georisques.gouv.fr

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr
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