LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A39973NBO36

Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (280 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 299 600 EUR

Charmante Maison de 3 Chambres avec Gite Indépendant, Dépendances, Jardin et Cour — Proche Centre de
Chabris.

logement trés performant

consommat tion
(énergie primaire) _émissions

246 7

wwhjme/an | kg coyme/an |

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2180 € et 3020€ pour 2023

7 kgcouman

INFORMATION

Ville: Chabris
Département: Indre
Ch: 4

SdB: 3
Surface: 212 m2
Terrain: 2755 m2

RESUME

Belle propriété de caractére avec 3 chambres, située
prés du centre de Chabris. Avec un gite d'une
chambre, idéal pour la location saisonniere ou pour
une utilisation familiale. Les dépendances et le grand
grenier offrent un potentiel d'aménagement pour
créer davantage d'espace habitable.

Les commodités locales et la gare SNCF de Chabris
se trouvent a seulement 450 metres. L'aéroport de
Chateauroux est a 50 km de la propriété, et la ville
de Tours, avec son aéroport et TGV, esta 84 km / |
heure de route.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES

Taxe fonciére: 2062 EUR

Taxe habitation: EUR

NOTES

DESCRIPTION

A seulement quelques pas du centre de Chabris,
cette propriété de caractere, pleine de charme et
décorée avec golt, offre une belle opportunité
d'acquisition, que ce soit en résidence principale,
maison de vacances ou investissement locatif.
Organisée autour d'une cour gravillonnée, elle se
compose d'une maison principale de 3 chambres et
d'un gite indépendant d'une chambre.

La maison principale allie le cachet de l'ancien a un
intérieur soigné et stylé. Le salon et la cuisine
souvrent tous deux sur une grande terrasse a
l'arriere, idéale pour les repas en plein air, donnant
sur un vaste jardin paysager et arboré.

Le gite indépendant comprend une cuisine/salle a
manger lumineuse, un grand salon et une chambre
confortable. Quelques rafraichissements sont a
prévoir, mais il dispose d'un fort potentiel locatif ou
d'accuell.

Plusieurs dépendances completent I'ensemble, avec
possibilité  d'aménagement supplémentaire (sous
réserve d'autorisations), ce qui en fait une propriété
polyvalente avec de nombreuses possibilités.
Actuellement, la maison principale est louée a des
vacanciers, générant un revenu régulier.

A noter:

- Possibilité de vente d'une parcelle du jardin de
865m?2 déja  cadastrée et enregistrée
administrativement.

- Possibilité de construire une véranda sur la terrasse
(zone constructible): le délai moyen de la demande
est de 4 mois

- Chauffe-eau neuf : remplacé en juin 2025

Maison principale |37 m?
Rez-de-chaussee :

Hall d'entrée
Cuisine 35x3,3-12m?
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