LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

www.leggett-immo.com

Ref: A402475GA86 Prix: 236 500 EUR

honoraires charge vendeur

Propriété 5 chambres dont une au RDC, isolée avec belle vue campagne a |5 min de Chatellerault,
dépendances

DPE

7 kgcoumian
consomma tion
(énergi primaire) _émissions

224

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2390 € et 3290€ pour 2022

INFORMATION

Ville: Saint-Gervais-les-Trois-Cloc
Département: Wgﬁne

Ch: 5

SdB: I

Surface: 140 m2

Terrain: 3799 m2

RESUME

Au bout d'une route privée entretenue par la
commune, venez découvrir cette propriété sans
voisin proche sur terrain arboré de presque 4000
m2 avec belles vues sur la campagne.

Avec ses deux pieces de vie lumineuses grace aux
fenétres  traversantes, cette maison  dispose
également d'une chambre au RDC avec dressing.

A l'étage, un couloir dessert 3 chambres et un
bureau/chambre ainsi qu'un espace utilisé comme
grenier mais prévu pour accueillir une salle d'eau.
Ses toitures récemment refaites et son intérieur
rénové font que vous pouvez poser vos valises en
arrivant. Il reste a prévoir les travaux de la fosse
septique, la salle de bain a I'étage. Un escalier quart
tournant peut facilement remplacer ['échelle de
meunier menant a |'étage.

Les trés nombreuses dépendances en bon état, dont
I'une abrite un four a pain, une autre un pigeonnier,
peuvent étre le lieu d'une...

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr



LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

www.leggett-immo.com

Ref: A402475GA86 Prix: 236 500 EUR

honoraires charge vendeur

TAXES LOCALES

Taxe habitation: EUR

NOTES

DESCRIPTION

LA PROPRIETE EN DETAIL:

Au bout d'un chemin ne menant qu'a cette
proporiété, un portail automatique vous donne
acces a une grande cour entourée de plusieurs
batiments.

La maison:

L'entrée se fait par la cuisine salle a manger

>>au RDC, carrelage toute la surface

-cuisine/salle a manger 28.7 m2 avec flot central sur
roulette, cuisine ameénagée et équip€e, insert a
granulés 3 ans.

-salon 27.20 m2 avec poéle a granulés 4 ans, escalier
pour |'étage

-couloir 3.35 m2 depuis la cuisine desservant
-chambre de 9 m2 donnant acces au dressing 8 m2
-salle de bain 5.2 m2 avec baignoire et douche
-WC indépendant | m2

-buanderie 5.4 m2

>>Etage, plancher flottant tout la surface

-couloir8.2 m2 desservant

-chambre 10.35 m2 avec placard, fenétre

-chambre | | m2 avec placard, velux

-chambre 9.85 m?2 placard, velux

-chambre/bureau 9 m2 avec placard, fenétre
-grenier, futur salle d'eau 4.9 m2

LES POINTS TECHNIQUES:

-toiture maison principale et une partie des
dépendances refaite en 2019

-double vitrage

-chauffage par deux poéles a granulés de 2021 et
2022, radiateurs électriques dans les chambres
-puits, eau a 32 m

-fosse sceptique non conforme

LES DEPENDANCES:

Perpendiculaire a la maison

-cellier 24 m2 avec four a pain en état de
fonctionner

-piece 24 m2

-ancienne étable 33 m2

En face des dépendances précédente

-piece 40 m2
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