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www.leggett-immo.com

Prix: 779 000 EUR

honoraires charge vendeur

Propriété normande équestre d’exception aux portes de Lisieux — 220 m sur 3 hectares 30 minutes de
DEAUVILLE

logement trés performant

(énergie primaire) _émissions

243 55
wn/mejan | kg coume/an

217 kaWh/m?/an
deénergie final

passoire

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 6590 € et 8970€ pour 2023

55  kecoy/m/an

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257

INFORMATION

Ville: Rocques
Département: Calvados
Ch: 6

SdB: 2

Surface: 220 m2
Terrain: 28962 m2

RESUME

A 5 minutes de Lisieux et 30 minutes de Deauville,
cette gentilhommiere augeronne de 1830 allie
charme authentique et confort contemporain. Sur
prés de 3 hectares, elle offre un séjour salon
cathédrale lumineux, une cuisine aménagée avec
verrieére, un bureau, un salon, cing chambres, ainsi
qu'un ensemble équestre complet avec boxes et
patures. Le parc paysager, le verger et la vue
panoramique sur la campagne font de ce domaine
un havre de paix idéal pour une résidence principale
ou secondaire de prestige.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.

Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr



LEGGEI I www.leggett-immo.com

IMMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A40303MRO 14 Prix: 779 000 EUR

honoraires charge vendeur

DESCRIPTION

Gentilhommiere d'exception aux portes de Lisieux
Charme, authenticité et cadre équestre d'exception

I. Un emplacement stratégique entre campagne et
littoral

Idéalement située a seulement 5 minutes de la gare
de Lisieux (liaison directe Paris en 1h30) et 30
minutes de Deauville, cette propriété conjugue
tranquillité absolue et accessibilité.

Elle bénéficie d'un environnement champétre sans
isolement, offrant un équilibre parfait entre art de
vivre, confort et praticité.

Les plages, commerces, écoles et infrastructures sont

a portée de main, tout en préservant une
atmosphere paisible, verdoyante et exclusive.

i

TAXES LOCALES 2. Une authentique gentilhommiére augeronne

rénovée avec raffinement
Taxe fonciére: 1414 EUR .
Edifiée en pierres et colombages sous une toiture en
Taxe habitation: EUR tuiles anciennes, entiérement rénovée elle a fait
I'objet d'une restauration méticuleuse, ( tommettes,
parquets, ), une décoration raffinée avec des
prestations haut de gamme.

3. Des volumes généreux et une atmosphere
lumineuse — 220 m? habitables

NOTES La maison déploie de beaux espaces de réception,
un plan harmonieux et une circulation fluide, idéale
pour une famille ou pour recevoir.

Au rez-de-chaussée :

Entrée avec vestiaire (8 m?)

Séjour cathédrale de 61 m? baigné de lumiere,
agrémenté dune cheminée en pierre, de
colombages  vitrés et de superbes  vues
panoramiques sur la campagne

Cuisine aménagée et équipée (254 m?), ouverte par
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