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IMMOBILIER INTERNATIONAL

www.leggett-immo.com

Ref: A40781BWI24 Prix: 897 750 EUR

Honoraires: 5 % TTC inclus charge acquéreur (855 000 EUR hors honoraires)

Superbe propriété comprenant deux maisons, dépendances, deux piscines, fort potentiel locatif. Périgord
Noir.

logement trés performant

consommat tion
(énergie primaire) _émissions

| 237 | 7

wwhjme/an | kg coyme/an

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 3200 € et 4380€ pour 2023

INFORMATION

Ville: Monplaisant
Département: Dordogne
Ch: 10

SdB: 6

Surface: 550 m2
Terrain: 12712 m2

RESUME

Rare opportunité: Ensemble immobilier spacieux de
550m2 habitable, trés bonne situation a mi-chemin
entre Pays de Belves et Siorac en Périgord,
comprenant deux maisons indépendantes idéales
pour une résidence principale avec location,
chambres d'hétes ou projet de gites. L'ensemble
comprend dix chambres, sept salles de bains, trois
cuisines, dépendances, terrain arboré d'environ
l,3ha.

Les points forts:

-Deux piscines dont une avec pool house, parfaite
pour locations saisonnieres ou moment de détente
estivale.

-Dépendances et garages, buanderie.

-Atouts pratiques et performances: Panneaux
photovoltaiques avec revenus assureés.

-Fibre optique, assainissement individuel.

-Excellent potentiel locatif ou chambres d'hotes/gites
déja en activité.

-Situation  privilégiée: A quelques minutes des

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Deux maisons avec caractere et confort dans le
Périgord Noir.

Maison principale, "Maison Fauvel".

Une entrée emplie d'élégance par une porte en bois
massif ouvrant sur une belle réception(17,50m2)

Un grand couloir dessert une suite parentale (15,50
m?) au rez-de-chaussée, avec porte-fenétre donnant
sur la terrasse privative, salle de bains carrelée avec
grande  baignoire et douche (1455 m?),
seche-serviettes et €galement un ouvrant sur la
terrasse.

Un garage fermé (31,25 m?) avec tableau électrique
et compteur photovoltaique, ainsi qu'un acces a la
buanderie/lingerie et au jardin.

Un abri (18,50 m?) permet de stocker le bois et tout
matériel de jardin. Une lingerie (12,50 m?) avec un
local technique pour la piscine avec pompe récente.

TAXES LOCALES Mais également un cellier avec chauffe-eau et

placards.
Taxe foncire: 4155 EUR La cuisine (22,50 m?), sp:flc[euse'et t?len équipée
avec tommettes au sol, a été refaite récemment et
Taxe habitation: EUR ouvrant sur la terrasse.

Le grand salon et la salle a manger (50 m?) sont
lumineux, confortables et chaleureux, avec quatre
portes-fenétres en double vitrage.
Une superbe cheminée en pierres locales avec insert
offre un confort supplémentaire lors des soirées
d'hiver.

NOTES Poutres apparentes et grands placards intégrés
complétent ces belles prestations.

Depuis l'entrée, un superbe escalier en chéne mene
au ler étage avec mezzanine (17,45 m?) et parquet
récent.

L'étage comprend trois chambres (12,75 m?, 12 m?
et 10 m?) avec moquette au sol, dont une dans la
tour avec Velux et belle charpente apparente, une
salle d'eau, un cabinet de toilette, un WC
indépendant et de grands placards intégrés, ainsi
qu'une grande salle...

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt France Tel: 08 00 900 324 Email: contact@leggett.fr


http://www.tcpdf.org

